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DIVISAO TERRITORIAL PROPOSTA CERAND

O que a proposta de divisao territorial traz de novo?

. Incorporacao de diretrizes regionais - PDUI-RMP

. Maior abordagem a temas contemporaneos - mudancas climaticas,
agroecologia, logistica e inovacao

. Reconhecimento de areas inundaveis e da vulnerabilidade socioambiental

. Inclusao de areas com tratamento especial — Zonas de Interesse Social - ZEIS,
Zonas Especiais de Protecao Cultural - ZEPECs, Zonas de Ocupacao Especial -
ZOES

. Areas de protecdo ambiental em ambiente urbano




Macrozonas

Expansao Urbana

Protecdo de areas de manancial
Em Consolidagdo Urbana
Vulnerabilidade socioambiental
Agroecoldgica

Consolidada
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Macroareas




Divisao Territorial Proposta

Macrozonas

Macrozona de interesse de uso urbano

Macrozona de interesse de uso rural

Macroareas

Macroarea de urbanizacao consolidada
Macroarea de consolidacao urbana

Macroarea de vulnerabilidade a risco climatico
Macroarea de expansao urbana

Macroarea agroecolégica

Macroarea rural

Macroarea de protecao os mananciais

Zonas

Zona predominante residencial

Zona mista

Zona centralidade

Zona industrial, logistica e inovacao
Zona agroecolégica

Zona de protecao ambiental

Zona de vulnerabilidade a risco climatico

Zona de expansao urbana

Zonas Especiais

Zona especial de interesse social
Zona especial de preservacao cultural
Zona de ocupacao especial

Area verde urbana




ZONEAMENTO




FUNCAO DO ZONEAMENTO PARA O MUNICIPIO

e Contribuir para a organizacao do territorio

Garantir e orientar as fungcbes econdmicas, sociais € ambientais do municipio, seus espacos
publicos e privados e o direito a cidade de todos moradores

e Contribuir para as regras de uso publico e privado no territorio
Instituir instrumentos legais para regular usos autorizados no territorio do municipio

e Contribuir para a consolidacao do uso acordado dos objetivos e estrategias
municipais

Facilitar o planejamento estrategico voltado ao desenvolvimento sustentavel do municipio,
promovendo acoes alinhadas as metas dos ODS locais.



FUNCAO DO ZONEAMENTO PARA O MUNICIPIO

O que compoe o0 zoneamento?

4 A

Diretrizes para Parametros Instrumentos
parcelamento e Urbanisticos Urbanisticos
a ocupacgao do Aplicaveis

solo
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Zoneamento
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Zoneamento
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Zoneamento

MACROAREAS ZONAS LOTE MINIMO (m?) | TESTADA MIiNIMA (m)
ZC 150 7,5

MACROAREA DE 7,5
URBANIZACAO CONSOLIDADA NA

5

MACROAREA DE
CONSOLIDAGAO URBANA

MACROAREA DE EXPANSAO
URBANA

MACROAREA DE
VULNERABILIDADE A RISCOS
CLIMATICOS

MACROAREA DE PROTECAO
AOS MANANCIAIS

MACROAREA
AGROECOLOGICA

MACROAREA RURAL




PARCELAMENTO DO SOLO 4\ F

. . . . . Macroarea de
Destinacdo de Macroareade Macroareade Macroareade Macroarea de

- z -~ .~ ~ ~ Vulnerabilidade Macroarea Macroarea
areas publicas Urbanizacao Consolidacao  Expansao Protecao aos . .

. . - a Risco Agroecoloégica Rural
(%) Consolidada Urbana Urbana Mananciais Climatico

Circulagao
Areas Verdes
(1, 2)

Areas
Institucionais

€)

CTU — Camara Técnica de Urbanismo

Destinacdo de areas publicas

1. Na Macrozona urbana, "manutencao das caracteristicas naturais de permeabilidade do solo em, no minimo, 20% da area total do
empreendimento” -art. 5. da SMA -72, DE 19-7-2017

Estas areas poderao ser transferidas para ZEPAM, APA, APP, UC

2. Na Macrozona rural ha exigéncia de reserva legal de 20% - art. 17 da lei 12.651/12 — Cédigo Florestal

3. As areas institucionais poderao ser destinadas para habitacao de interesse social - HIS



PARAMETROS URBANISTICOS
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PARAMETROS URBANISTICOS . ( PLANO

Coeficiente de Taxa de Taxa de
aproveitamento ocupacao permeabilidade

‘ -

Coeficiente de Taxa de Ocupagéo é Taxa de permeabilidade do
Aproveitamento (CA) do a area efetivamente lote € a area néo

terreno é a relacao entre a ocupada no pavimentada e que garante
area edificada e a area do lote/terreno. a infiltracao da agua no
lote. subsolo.

https://urbanidades.arqg.br/2008/06/29/transferencia-do-direito-de-construir/

https://www.projetou.com.br/posts/taxa-de-ocupacao-o-que-e-e-como-calcular/



Coeficiente de Aproveitamento Construtivo — Relacao
entre a area construida e a area do terreno (CA=Ac/At)

Coeficiente Basico: 1

Coeficiente Minimo: 0,2

Coeficiente Maximo: 2

CA Minimo - 0,2 — Area minima ocupada que orienta a aplicagdo dos instrumentos
da PEUC - Parcelamento, Edificacao e Utilizacao Compulsoérios- PEUC



DETALHAMENTO DAS ZONAS DE USO
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"N
Zona Predominante Residencial : Q PLANG

Parametros
Lote Minimo - 250 metros?
Altura Maxima - Largura da Via
Ex: Via de 7 metros - altura 7 Metros (igual a LV)
Taxa de Ocupacao - 50 % do Lote
CA Minimo - 0,2
Ca Basico-1,0
CA Maximo - NA
Area Permeéavel Minima - 0,10




Zona Mista e Zona de Centralidade « V(((ERaNS

Parametros
Lote Minimo - 150 metros?
Altura Maxima - Largura da Viax 1,5
EX: Via de 10 metros - altura 15 Metros
Taxa de Ocupacao - 70 % do Lote

CA Minimo - 0,2

Ca Basico-1,0

CA Maximo - 2
Area Permeédvel Minima - NA
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Zona Industrial, Logistica e Inovacao < & PLANO

Imagem de Satélite
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Altura Maxima - 6 m @ '\ WV

Lote Minimo - 1500 metros?2

W :
o

Taxa de Ocupacao - 50 % do Lote
CA Minimo - NA
Ca Basico-1,0

CA Maximo - Nao se aplica

Area Permeavel Minima - 0,20




Zona Agroecologica < L PEANO

Imagem de Satélite
Am A C

Parametros

Lote Minimo - 1500 metros?2

Altura Maxima - 6 m e
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de O 50 - 10 % do L N , hone:
Taxa de Ocupacao - o do Lote - ey Y
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CA Minimo - NA
Ca Basico - 0,40
CA Maximo - NA
Area Permeével Minima - 0,60




Zona de Protecao Ambiental

Parametros
Lote Minimo - 1500 metros?
Altura Maxima -6 m
Taxa de Ocupacao - 10 % do Lote
CA Minimo - NA
Ca Basico-2,0
CA Maximo - NA
Area Permeével Minima - 0,60
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Zona de Expansao Urbana ‘ Q\!?;':%;"j;%

Parametros
Lote Minimo - 375 metros?
Altura Maxima - Largura da Via
Taxa de Ocupacao - 50 % do Lote
CA Minimo - 0,2
Ca Basico - 1
CA Maximo - NA
Area Permeével Minima - 0,10
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Instrumentos Urbanisticos e Incentivos

Outorga Onerosa por alteracao de uso do solo de uso rural para urbano, conforme a formula:
OOAU = 0,7 Vt/m?,
Onde “OOAU” € o valor da contrapartida por m? e “Vt” € o valor venal do m? de terreno, segundo o Imposto

Territorial Rural.

Podera haver desconto de 50% com base na area destinada a criacao infraestrutura verde-azul; ou

pela Transferéncia do Direito de Construir (TDC) recebida das areas de ZEPAM, APA, APP, UC

Em ZONAS de Ocupacao Especial - ZOES — Os parametros urbano-ambientais sao especiais, a depender
do empreendimento, e serao formulados pela Camara Técnica de Urbanismo (CTU) e aprovados pela
Camara de Vereadores.

Os Loteamentos agroecolégicos fortalecem a infraestrutura cinza por verde-azul e as Solugodes
Baseadas na Natureza (NBR 7229)




Matriz de Parametros de Ocupacao e Uso do Solo

Coeficiente
Altura Alturado ] . :
, TESTADA . Recuo . Altura do de Coeficientede  Coeficiente de Area
LOTE MINIMO , maxima [b) Taxa de edifido igual ] _ _ ,
ZONAS MINIMA . o frontal edificio maior aproveitame aproveitamento aproveitamento permeavel
[m2) [LV: largura  ocupagdio (%) ou menor , , , ,
(m2) : (m)® gque 10m [m) ntominimo basico maximo minimae)
da via) que 10m )

AVUC 1500 20 6m 10 10 NA 3 NA 0,2 NA 0,6
ZEPAM 1500 20 om 10 10 NA 3 NA 0,2 NA 0,6
7AGRO 1500 20 em 10 10 NA 3 NA 0,2 NA 0,6

ZRUR 20000 NA 6m 10 10 NA 3 NA 0,2 NA 0,3



INSTRUMENTOS URBANISTICOS
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Cl

DP
DTDP
EIV
IPTUPT
O0DC
OOAU
PEUC

PSA
RF

TDC
UC

Instrumentos Urbanisticos

INSTRUMENTOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS
Area de protecdo ambiental

Area de preservacao permanente

Assisténcia técnica para habitacao de interesse social
Consorcio imobiliario

Direito de preempcao

Desapropriacao com titulos da divida publica
Estudo de impacto de vizinhanca

IPTU progressivo no tempo

Outorga onerosa do direito de construir

Outorga onerosa de alteracao de uso
Parcelamento, edificacao e utilizacao compulsorios
Pagamento por servicos ambientais

Regularizacao fundiaria

Transferéncia do direito de construir

Unidade de conservacao




INSTRUMENTOS URBANISTICOS \ K PLANO

Outorga onerosa do direito
de construir

Area adicional de

construgdo S ‘ . | Coeficiente de
mediante ™ ' aproveitamento
contrapartida ~ maximo
financeira

Coeficiente de
aproveitamento

basico

Outorga onerosa de alteracao
de uso

Contrapartida financeira ao mudar do uso rural
para o uso urbano




FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL - FUNDURBS

Os recursos provenientes da outorga onerosa, taxas para aprovacao de
loteamentos, taxas ambientais e doacoes serao destinados ao FUNDURBS.

Os recursos deste fundo poderao ser usados em:
e Habitacao de interesse social

e Meio ambiente

e Transporte publico

e Projetos de adaptacao e mitigacao climatica



INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Transferéencia do Direito de Construir

TRANSFERENCIA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO

L ] - _.. l - E
Il T

Edificagsdo com Edificagfio receptora do
restngio de tombamento potencial construtivo

Desenho esquematico da aplicacao do instrumento Transferéncia do Direito de Construir - TDC
Fonte: http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/18.206/6634




Ca30 O proprietdrio NSO Cumpra o3 prazos @ cbrigactas,
a Prefuitura passara a cobrar IFTU Frogressivo no
Termpo & &pds 5 anos de cobranga, & Prefeliurs podera
realizar Desapropriacio Mediante Pagamento em
Titulos da Divida Publica




COTA AMBIENTAL

A Cota Ambiental objetiva a introducao de incentivos urbanisticos na legislagcao para encorajar os proprietarios
a adotarem mecanismos de sustentabilidade nos lotes, proporcionando beneficios construtivos, inclusive para a

reforma de edificagdes ja existentes:

Aumento da taxa de permeabilidade

 Protecao da cobertura vegetal

« Controlar a drenagem no lote mediante armazenamento de agua e uso de piscininhas de retencao
 Uso de energia sustentavel na edificacao - solar, éolica, etc.

 Implantacao de telhados e paredes verdes

« Pintar as lajes de cor branca

« Apoiar a arborizacao urbana

 Qutras



REQUISITOS AMBIENTAIS QE 19

Volume minimo de retencao

A captacdo de agua da chuva é obrigatdria no Estado de S&o Paulo; € norma no Estado de Sdo Paulo a captagdo de dguas pluviais e

sua retencdo como uma das medidas de contencdo de enchentes. Muitos ndo sabem, mas essa medida ndo é de hoje. A Lei

estadual 12.526/2007 foi promulgada pela Assembléia Legislativa em 2007.

Areas impermeabilizadas superiores a 500m?
(quinhentos metros quadrados), €

obrigatoria a implantagcao de um sistema para
captacao e retencao de aguas pluviais,
coletadas por telhados, coberturas, terracos e
pavimentos descobertos, em lotes, edificados ou

nao, com os seguintes objetivos:

Lei estadual n° 12.526, de 02/01/2007

a) V=015 x Aix IP x t;

b) V = volume do reservatorio em metros cubicos;
c) Ai = area impermeabilizada em metros
quadrados;

d) IP = indice pluviométrico igual a 0,06 m/h;

e) t = tempo de duracao da chuva igual a 1 (uma)
hora.
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Volume minimo de retencao

-

Exemplo de sistema basico para a captacao e retencao de aguas pluviais

https://www.setorreciclagem.com.br/reciclagem-de-agua/captar-agua-da-chuva/



CRIAR INCENTIVOS PARA EDIFICIOS SUSTENTAVEIS




Calhas de
captacao

Fonte: Revista Fapesp




INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Pagamento por servigcos ambientais

. Servicos o
Territorio . ¢ . Beneficios Mercado
ambientais

& W

Unidade de
Conservagdao
Terra indigena

Propriedade privada
Reserva legal
Excedente de RL

Area de Preservacdo
Permanente

Area de Uso Restrito

Monitoramento
Vigilancia
Combate a incéndio
Pesquisa
Plantio arvores
Atividades Integradas
Sistema Agroflorestal

Disponibilidade e
conservacao da agua

Remocao e estoque de
carbono

Conservacdo da
biodiversidade

Observacao de Fauna
Polinizacao

Protecao do Solo

Politica Nacional de Pagamento por Servicos Ambientais, lei 14.119/2021
https://fpagropecuaria.org.br/2021/03/25/politica-nacional-de-pagamento-por-servicos-ambientais/

Financeiro

Bens de consumo
Tecnologia

Transporte
Alimentos & Bebidas
Farmacéuticos
Energia elétrica

Tratamento de Agua

Pessoas fisicas




Beneficios de . —— —
Infraestutura verde Adaptacdo Beneficios de Mitigacao Referéncias

(Demuzere et al., 2014; Mullaney et al,
2015; Soderlund and Newman, 2015;
Beaudoin and Gosselin, 2016; Green et
al, 2016; Lin et al., 2017)

(Liu et al., 2015 Lamond et al.,
Skougaard Kaspersen et al., 2015;
Voskamp and Van de Vem, 2015; Costa
et al., 2016; Mguni et al., 2016; Xie et

al., 2017)
(Nowak et al., 2006; Tallis et al., 2011;

mediacao de Elmqvist eta al., 2013; Buckeridge,
inundacao, estilode reducao da poluicao do ar 2015; Culwick and Bobbis, 2016;
vida saudavel Panagopoulos et al, 2016; Stevenson et

al., 2016; White eta al., 2017)
reducédo de (Cartwright et al., 2013; Elmqvist et al,,

indundacoes urbanas, alguns bio- 2015; Brown and McGranahan, 2016;
Restauracao por zona umida, trabalho local de sequenstradores, menos Camps-Calvet et al., 2016; Culwick and
buffer para zonas ribeirinhas baixa complexidade, energia gasta em Bobbins, 2016; McPhearson et al., 2016;
senso de tratamento de agua Ziervogel et al., 2016b; Collas et al.,

pertencimento 2017:F. liet al., 2017)
(Beatley, 2011; Elmqvist et al., 2015;

Brown and McGranahan, 2016; Camps-
sequestro de carbono Calvet et al., 2016; McPhearson et al.,
2016; Collas et al., 2017;F. Li et al,,
2017)

reducao do efeito de Baixo uso de cimento,
ilha de calor, efeitos reducdo do uso de ar
psicologicos condicionado

Plantio de arvores urbanas,
parques urbanos

menos cimento na cidade,
alguns bio-sequestradores,

menor bombeamento de
agua para abastecimento

Superficies permeaveis recarga de agua

Floresta de retencao, zonas
de agricultura urbana

beneficios
psicologico,
reacreacao dentro da
cidade

Habitat urbano biodiverso

Fonte: PCC , 2018 — Special Report - SR 1,5°C, Capitulo 4. Pag. 334. Traducao nossa




Pagamento por Servicos Ambientais

Os servigcos ambientais sao os beneficios que os ecossistemas prestam a humanidade e
classificam-se em servicos de provisao de alimentos, de agua e de matéria-prima de geracao de
energia; em servicos reguladores obtidos por processos naturais, como a purificacido do are o
controle de erosao; em servicos de suporte, como a polinizacao, a dispersao de sementes e a
formacao de solos; e em servicos culturais relacionadas a educacao, recreacao e lazer.

O FUNDO DE DESENVOLVIMENTO URBANO E DE MEIO AMBIENTE devera destinar
recursos para “recompensas’” pelo PSA.

Podem receber o beneficio pessoas fisicas € juridicas que sejam proprietarios ou que tenham a
posse de imoveis em areas de preservacao permanente ou ZEPAM no municipio de Capivari,
sejam eles urbanos ou rurais, privados ou publicos.

O publico-alvo do primeiro edital serao os produtores rurais cadastrados que estejam
voltados para a producao agroecologica e organica.

Agricultores e proprietarios receberao como beneficiarios pelos servicos de producao de agua e
de alimentos agroecologicos ou organicos, pelos servigos de regulagcao no controle de erosao,
conservacao e recuperacao da biodiversidade, entre outros.
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PATRIMONIO CULTURAL




Patrimonio Cultural

) 7
~ ‘ \
ZEPEC-BIC — Edificios com valor histérico, arquitetdnico, paisagistico, artistico, arqueoldgico e cultural para a comunidade. \
Aqui sdo contempladas as casas bandeiristas, as igrejas, os edificios historicos, entre outros;

Na cidade de Capivari, enquadram-se nesta categoria imoveis como o Casarao Lembo, a antiga biblioteca municipal, o prédio
da Maconaria, o Ponto de Cultura Casa Rosa, o conjunto da Santa Casa de Misericordia e a Antiga Estacao. Nesta categoria,
os imoveis podem assumir diferencas em seu nivel de preservacao

Antiga Estacao

Antiga Casa de Camara e Cadeia/Biblioteca

Casa do Barao de Almeida Lima

Casa Macobnica

Cine Vera Cruz

Complexo da Santa Casa de Misericérdia

Igreja Matriz

Ponto de Cultura Casa Rosa

Escola Estadual Padre Fabiano José Moreira Camargo

Arena Capivari - antigo Estadio Carlos Colnaghi
Portal de Capivari

Camara de Capivari

Ginasio de Esporte Ronaldo Zaidan Pelegrini
Antiga Casa da Cultura

Centro Cultural Alan de Lima Palma
Quintal da Dona Marta

Casa do Caseiro do Antigo Matadouro
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ZEPECs
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Bens de Interesse Cultural (Principais) e Bens de Natureza Imaterial 29-10-2023
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ESTRATEGIA PROPOSITIVA
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HABITACAO

CULTURA

AGROECOLOGICO

Combate ao déficit
habitacional

Controle do crescimento
desordenado, principalmente
em areas de risco

Instrumentos urbanisticos

Regularizacao fundiaria

Valorizacao material e
imaterial do territorio

Corredor cultural

Corredor turistico

Corredores agroecolégicos que valorizem a
biodiversidade, a producao e distribuicao de
alimentos localmente




Equipe de pesquisadores IEA-USP .

Coor(ien.a ST Coordenador Executivo, Planejamento Urbano: Geografia Fisica e Leg|§laqao SLEIIE G
Académica: . e : . Ambiental/Saneamento
) Engenheiro Civil: Rosane Segantin Geoprocessamento: c .
Maria da Penha : : Basico:
Ivan Maglio Keppke Elaine Santos

Vasconcellos Thelmo de C. T. B. Filho

Outros integrantes
da equipe:

Consultor em Participacao
Social

Pesquisador Agroecologia

Pesquisador Cenarios
Econdémicos

Pesquisador em Sistema

f . er . Viario, Mobilidade e
Geoprocessamento e . . . Arqmt.e tura e Marketlr.ng Territorial, Transportes
it - Meio Ambiente: Urbanismo: Geografia e
Politicas Publicas: I ; Mari Cavalcanti . s
Djonathan Ribeiro Relipe Dias ariana L-avaicantl Transformagao Digital: Especialista em Cod. Obras
Pessoa Rogério Coelho

* ® A Instituto de
Ll ano Estudos j
. 5 N‘L § DP,E\. AN C,OR PREFEITURA DE 16 ] Avancados da
— NN G o e st Universidade de

o o b Universidade de Sao Paulo




