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PREAMBULO

O Plano Diretor de Capivari/SP é fruto do empenho coletivo desenvolvido pela sociedade e pelos
poderes Executivo e Legislativo, no sentido de dotar o Municipio de regras e critérios tendo
como fundamento o principio do desenvolvimento sustentdvel e que observa os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentdvel, além de promover de modo integrado, a dindmica da vida social
e comunitaria do Municipio e de seus municipes, em todas as suas dimensdes, tanto no ambito
rural, como urbano e nos demais distritos ja existentes ou naqueles que por ventura venham a
ser criados no Municipio.

Os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel tém como mote primordial construir, por meio
de suas metas e diretrizes, um conjunto de objetivos que guarnecem os principais desafios
enfrentados hodiernamente, como as questées voltadas a seara da erradicacdo da pobreza,
reducdo das desigualdades, questdes ambientais, consumo e producdo responsaveis, industria,
inovacdo e infraestrutura, igualdade de género, estratégias para a promocao da inclusdo social,
emprego digno e crescimento econémico, agua limpa e saneamento, energia acessivel e limpa,
o combate as alteragBes climdticas, bem-estar e boa saude, cidades e comunidades mais
sustentaveis, que foram contemplados de forma plena por esse Plano Diretor.

O Plano Diretor tem também como objetivo o desenvolvimento territorial, ocupagdo e uso de
seu solo, sob a lente da sustentabilidade e do enfrentamento aos riscos e impactos climaticos,
para obter a melhoria da qualidade de vida da populacdo e o incremento do bem-estar da
comunidade, para as gerac¢oes atuais e futuras.

O Plano Diretor de Capivari tem o propdsito de garantir a plena realizacdo da funcdo social e
ambiental da cidade e da propriedade, a consolidacao da cidadania a ampla participacao social,
em obediéncia aos preceitos legais estipulados pela Constituicdo da Republica de 1988, pela
Constituicdo do Estado de Sdo Paulo de 1989, pela Lei Organica do Municipio de Capivari/SP,
pelo Estatuto da Cidade, pela Lei da Eficiéncia Energética, pela Politica Nacional sobre Mudanga
do Clima, Politica Nacional de Protec¢do e Defesa Civil - PNPDEC, Marco Global da Biodiversidade,
Agenda 2030, Politica Nacional de Residuos Sélidos e pelo Novo Marco Legal do Saneamento
Basico.



MINUTA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR

INSTITUI O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
CAPIVARI/SP, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

TITULO I - PRINCIPIOS, OBJETIVOS E
DIRETRIZES

CAPITULO I - PRINCiPIOS BASICOS

Art. 1. Fica instituido o Plano Diretor do Municipio de Capivari/SP, instrumento basico da politica
de desenvolvimento territorial, em conformidade com o disposto na Constituicdo Federal, na
Lei Organica do Municipio, na Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade
e na Lei Federal n? 13.089, de 12 de janeiro de 2015 — Estatuto da Metrdpole e da Politica
Nacional Sobre Mudanca do Clima- Lei n2 12.187.

Pardgrafo Unico. Constitui principio norteador desta lei complementar, a melhoria da qualidade
de vida da populagdo, por meio da promogdo do desenvolvimento econdmico sustentavel, da
funcdo social e ambiental da cidade e da propriedade urbana do Municipio.

Art. 2. A politica de desenvolvimento e planejamento do Municipio, nos termos do inciso Ill do
artigo 42 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, constituida e
definida por este Plano Diretor, serd formulada e executada por meio do Sistema de
Planejamento, e os seguintes instrumentos:

| — controle do parcelamento, uso e ocupagdo do solo;

Il - zoneamento ambiental;

Il — plano plurianual, diretrizes orcamentarias e orcamento anual;
IV — gestdao orcamentaria participativa;

V — planos, programas e projetos setoriais;

VI — planos e programas de desenvolvimento sustentavel;

VIl — plano de gestdo de residuos;
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VIl — otimizagdo do desempenho administrativo, especificamente no que concerne a
classificacdo dos sete indicadores preconizados pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo
(TCESP);

IX — utilizagcdo de solugdes digitais para politicas publicas, de amplo acesso a populagdo, bem
como a criagao de areas de Tl, com o escopo de evitar ataques cibernéticos;

X — aplicagdo de ambiente virtual para os procedimentos licitatérios de acordo com a Lei
14.133/21, a partir de 12 de janeiro de 2024 e caso ocorra de forma presencial deverdo ser
disponibilizados dudios e videos e que seja resgatdvel por quem tenha possibilidade de fazé-lo;

Xl — criacdo de canal de atendimento de Emergéncia para registro de ocorréncias voltadas a
Desastres Ambientais, no auxilio a Defesa Civil;

Xl — elaboragdo de Estudos de Avaliagdo de Escolas e Centro de Saude.

§ 19 Os instrumentos do Estatuto da Cidade definidos neste Plano Diretor que visam assegurar
a funcado social da cidade e da propriedade urbana, bem como os instrumentos de que trata o
“caput” ainda ndo regulamentados, serdo definidos por meio de legislagdo especifica.

§ 22 0O Sistema de Planejamento referido no “caput” definird as acoes do Poder Publico e contara
com a participacao dos setores publico e privado, bem como da sociedade em geral.

§ 32 Os instrumentos acima deverao estar em consonancia e observar as metas dos Objetivos
do Desenvolvimento Sustentavel - ODS da Agenda 2030 ou a que ele suceder.

CAPITULO Il - OBJETIVOS GERAIS E ESPECIFICOS

Art. 3. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Capivari tem por objetivos
gerais promover:

| — o desenvolvimento econdmico sustentavel;

Il —a fungdo social da cidade e da propriedade urbana e rural;
Il — a equidade com a inclusdo social e territorial;

IV — a gestdo democratica e o direito a cidade;

V — o direito a moradia digna e ao meio urbano equilibrado;

VI- a implementagdo de politicas publicas e acordos nacionais voltadas as mudangas climaticas
para adaptagao, mitigacao e resiliéncia urbana.

§ 12 Entende-se por desenvolvimento econdmico sustentdvel a compatibilizacio do
desenvolvimento econ6mico e social, de natureza inclusiva, com a preservagdo e conservagao
ambiental, garantindo a qualidade de vida e o uso racional e equanime dos recursos ambientais
naturais ou construidos, inclusive quanto ao direito a moradia digna, a acessibilidade, a
mobilidade e comunica¢do para toda a comunidade.



§ 22 A funcdo social da cidade e da propriedade urbana do Municipio ocorre mediante a
observancia do disposto na Constituicdo Federal e no atendimento as diretrizes da politica
urbana estabelecidas no Estatuto da Cidade, considerando:

| — o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, ao
acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento socioecondémico e ambiental;

Il —a compatibilidade do uso da propriedade com:

a) servicos, equipamentos e infraestruturas urbanas disponiveis;
b) preservacado e recuperacdo da qualidade do ambiente urbano, rural e natural;
c) a segurancga, o bem-estar e a saude de seus usuarios e vizinhos.

§ 32 Por equidade com inclusdo social entende-se a garantia da justica social e climatica
considerando a minimizacdo da desigualdade existente de modo a oferecer tratativas distintas
de acordo com a individualidade e a contextualizagdo.

§ 42 A gestao democratica estd relacionada a participacdo, controle e avaliagdo da populacdo
nos processos de formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano e rural que influenciam os rumos da cidade, de forma a possibilitar o
direito a terra urbana e rural, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana e
rural, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras
geragoes.

§ 52 Entende-se por moradia digna aquela plenamente integrada a cidade, que garanta o direito
ao acesso a infraestrutura urbana, ao saneamento ambiental, aos sistemas de transporte, aos
servicos publicos, ao trabalho, saude e a cultura e ao lazer.

Art. 4. Sdo objetivos especificos do Plano Diretor:

| — assegurar o desenvolvimento econdmico sustentdvel do Municipio, observando os planos
nacionais, regionais, estaduais e metropolitanos, e a universaliza¢do do uso dos espacos urbanos
e rurais, visando a acessibilidade, a mobilidade e a comunicagdo para toda a comunidade, a
melhoria da qualidade de vida e ao bem-estar da coletividade, especialmente nas areas com
baixos indices de desenvolvimento econdmico e social;

Il — adequar e promover a compatibilizacdo do processo de planejamento ambiental e
normatizagdo do territério do Municipio aos planos e projetos regionais, estaduais e nacionais
e aos acordos internacionais do pais;

Il — fortalecer os mecanismos de compensagdao ambiental para as atividades que recaia em
desmatamento ou alteragdo dos ecossistemas originais;

IV — promover a cooperacgao e a articulagdo com os demais municipios da Regido Metropolitana
de Piracicaba, incorporando as diretrizes estabelecidas do Plano de Desenvolvimento Urbano
Integrado - PDUI da Regido Metropolitana de Piracicaba;

V — instituir e diversificar as formas de parcerias entre o Poder Publico Federal, Estadual,
Municipal, iniciativa privada e entidades civis na elaboracdo e execug¢dao dos projetos de
interesse publico que dinamizem o setor produtivo e a melhoria das condi¢des sociais, de
governanga e ambientais do municipio segundo os as metas do ODS 17;



VI — fomentar a harmonizacdao entre os sistemas locais de circulacdo e o transporte coletivo
municipal, priorizando a melhoria e a acessibilidade na mobilidade interna do municipio;

VIl — estabelecer normas gerais de protecdo, recuperacdo e de uso e ocupacao do solo no
territério do Municipio, visando a reduc¢do dos impactos socioambientais negativos;

VIl —instituir incentivos fiscais e urbanisticos que estimulem o ordenamento do uso e ocupacao
do solo, promovendo de forma integrada o equilibrio econémico, social e ambiental;

IX — orientar as dinamicas de producdo imobilidria, com adensamento sustentdvel e
diversificacdo de usos nos corredores de transporte coletivo publico das areas de centralidades;

X - ampliar o processo de governanca participativa, colaborativa e gestdao democratica,
priorizando a inclusdo social, ambiental e o incentivo a participacdo da populacdo por meio de
entidades representativas dos varios segmentos da comunidade e empresas de forma associada
as esferas de governo na formulagdo, execug¢do e acompanhamento de planos, programas e
projetos de desenvolvimento sustentavel,

XI — assegurar acesso equitativo aos servicos publicos, a educacdo, a saude, a assisténcia social,
as oportunidades de emprego, a formacao profissional, as atividades culturais e esportivas, a
informacao e a inclusdo digital com acesso a interconexao de sistemas abertos computacionais;

Xl — garantir opcOes de moradias dignas e seguras, em especial a populacdo que reside em areas
sob risco climdtico de alagamentos e deslizamentos, e sob risco ao calor extremo e a escassez
hidrica.

XIll — promover o Plano de Regulariza¢cdo Fundidria e Provisdo Habitacional;

XIV — estabelecer sistema de divulgacdo, esclarecimento e atendimento aos proprietarios de
iméveis com nivel de protecdo, notificados pela aplicacdo da Politica de Parcelamento,
Edificacdo ou Utilizagdo Compulséria - PEUC, assim como chamamentos publicos e outras
atividades de divulga¢do que permitam sua aproximagdo com agentes econdmicos interessados
na producdo imobilidria, observados os principios que regem a Administracdo Publica,
notadamente os da isonomia e transparéncia;

XV — promover o Plano de Desenvolvimento na Zona Centralidade, conforme definido nesta lei
complementar, por meio de um PIU - Projeto de Intervengao Urbana definido por Lei Especifica
e com base nas diretrizes e principios deste plano diretor.

XVI - incorporar os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel - ODS como norteador de
estratégias para aumento da qualidade de vida dos municipes, respeitar o meio ambiente e
promover o desenvolvimento sustentdvel no municipio;

XVII - reconhecer o contexto da emergéncia climatica, seus riscos e impactos na seguranca e
bem-estar dos municipes;

XVIII. preservar o rio Capivari e seus afluentes, por meio de um PIU - Projeto de Intervengdo
Urbana definido por Lei Especifica e com base nas diretrizes e principios deste Plano Diretor,
para o desenvolvimento de ac¢des para melhorar sua qualidade, incentivar um convivio
harmoénico com a popula¢do e moradores lindeiros, e reduzir os impactos de suas cheias,
promovendo o controle urbano na drea de varzea e ampliando a resiliéncia ambiental da sua
area de risco a inundacdes;



Art. 5. O planejamento, bem como os planos e projetos urbanos do Municipio, deverdo
reconhecer seus papéis estratégicos na abordagem das questdes ambientais, de resiliéncia
climdtica e sociais, econGmicas, culturais e da saude, para beneficio de todos, visando:

| —reutilizar e regenerar dreas abandonadas e ambientalmente degradadas;

Il — evitar a expansao urbana dispersa no territdrio, dando prioridade a ocupacdo de dareas
centrais e adequadas a urbanizacdao face a requisitos ambientais e de risco climatico com
garantia de implantacdo prévia de infraestrutura urbana;

Il — assegurar a compatibilidade de usos do solo nas areas urbanas, oferecendo adequado
equilibrio e capacidade de oferta de empregos, transportes, habitacdo, areas verdes e
equipamentos socioculturais e esportivos;

IV —assegurar a adequada conservacao, protecdo, renovacgao e utilizacao do patriménio cultural;

V — adotar critérios de projeto urbano e de construcdes resilientes e sustentaveis de baixo
impacto ambiental, respeitando e considerando os recursos e fendbmenos naturais no municipio.

CAPITULO Il - INCLUSAO SOCIAL E IGUALDADE DE
GENERO

Art. 6. As estratégias para a promocao da inclusao social e igualdade de género no municipio
devem estar em consonancia com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda
2030 e suas metas, em especial os ODS 1, 5, 10 e 16.

Art. 7. O Poder Publico Municipal, tem por funcdo a reducdo das desigualdades sociais, adotando
politicas publicas que promovam e ampliem a garantia dos direitos sociais e a melhoria da
qualidade de vida dos seus municipes, atendendo as suas necessidades basicas, garantindo o
acesso e a fruicdo de bens e servicos socioculturais e urbanos que o Municipio oferece,
orientando todas as politicas setoriais nesta direcdao e buscando a participagdo e inclusdo de
todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminacgao.

Art. 8. As politicas sociais de interesse publico tém cardter universal, compreendidas como
direito do cidadao e dever do Estado, com participacdo da sociedade civil nas fases de decisdo,
execucao e fiscalizagao dos resultados.

Art. 9. As acGes do Poder Publico deverdo garantir a transversalidade das politicas de género e
raca, e as destinadas as criangas e adolescentes, aos jovens, idosos e pessoas portadoras de
necessidades especiais, permeando o conjunto das politicas sociais e buscando reduzir a
desigualdade e a discriminagdo nas diversas areas.

Art. 10. Para garantir a inclusdo social plena no Municipio, o Poder Publico deve estimular a
participacdo da populagdo na definicdo, execucdo e controle das politicas publicas e a
preservacao e melhoria da qualidade.



Art. 11. Agir como Poder Publico para acabar com todas as formas de discriminacdo contra todas
as mulheres e meninas em todo o municipio, promovendo debates, apoio as atividades
promovidas pela sociedade local, buscando construir a cultura do respeito, da solidariedade e
da protecao social.

Art. 12. Garantir a participacdo plena e efetiva das mulheres e a igualdade de oportunidades
para a lideranca em todos os niveis de tomada de decisao na vida politica, econdmica e publica
municipal.

Art. 13. Desenvolver politica e programas voltados a populagdo trans no acesso a justica, saude,
trabalho, educacdo, cultura e redes de apoio ofertando servicos de referéncia, adotando
normativas nacional e cartilha para a populacdo trans, a exemplo da “Péaginas Trans”
https://www.mpsp.mp.br.

Art. 14. A distribuicdo de equipamentos e servicos sociais e ambientais deve respeitar as
necessidades regionais e as prioridades definidas a partir da demanda, privilegiando as areas de
urbanizacdo precaria, com atencdo para as Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS e demais
areas com populacdo em situacao de vulnerabilidade social.

Art. 15. A politica urbana do Municipio devera garantir a equidade e justica social e promover a
cultura de paz, nos termos do “Programa Cidades Sustentaveis”, visando a constituicdo de
comunidades inclusivas e solidarias, com a finalidade de:

| — desenvolver e implantar programas para prevenir e superar a condi¢do de vulnerabilidade e
pobreza;

Il — promover a inclusdo social e a igualdade entre os géneros, ragas e etnias e o respeito a
diversidade sexual;

Il —aumentar a seguranca da comunidade e promover a cultura de paz;

IV — garantir o direito a habitacdo e aos equipamentos sociais em condi¢des socioambientais de
boa qualidade;

V — promover, em parceria com as instituicdes de ensino, qualificacdo, realinhamento
profissional e ensino profissionalizante de trabalhadores;

VI — fomentar e instituir programas de acdo nas dareas de conhecimento e tecnologia,
modernizagdo administrativa e de gestdo municipal, de desenvolvimento do potencial
ecolégico, de apoio a cooperativas e empreendedorismo, de forma a atingir os objetivos
preconizados por esta lei complementar;

VIl — implantar e integrar nas areas de vulnerabilidade social, os equipamentos voltados a
execucdo de programas vinculados as politicas sociais e de resiliéncia aos riscos climaticos;

VIl — garantir o direito a seguranga hidrica, sanitaria, alimentar e nutricional, em especial de
comunidades socioambientalmente vulneraveis;

IX — assegurar e promover em condi¢des de igualdade o exercicio dos direitos e das liberdades
fundamentais por pessoa com deficiéncia, nos termos da legislagdo federal pertinente;
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X - assegurar as pessoas em situacdo de rua o acesso amplo, simplificado e seguro aos servicos
e programas que integram as politicas publicas de saude, educacao, assisténcia social, moradia,
seguranca, cultura, esporte, lazer, trabalho e renda;

Xl - incluir as pessoas em situagdo de rua como publico-alvo prioritario na intermediacdo de
emprego, na qualificagdo profissional e no estabelecimento de parcerias com a iniciativa privada
e com o setor publico para a criacdo de postos de trabalho;

Art. 16. Priorizar a reducdo do déficit habitacional, por meio de programas de provisao
habitacional e regularizacdo fundiaria, que garanta a inclusdo das popula¢cdes em situacdo de
vulnerabilidade socioambiental, das populagGes tradicionais, de baixa renda e daquelas ndo
incluidas no mercado formal, por meio de:

| — estabelecimento de critérios para o atendimento da demanda habitacional;
Il — garantia da inclusdo destas popula¢des no cadastro Unico municipal;
Ill — garantia da inclusdo de populacao elegivel para programa de loca¢ao social;

IV — garantia do programa de assisténcia técnica para habitagao de interesse social.

CAPITULO IV - INSERCAO REGIONAL

Art. 17. As politicas publicas do Municipio deverdo estar integradas e em consonancia com as
politicas da Regido Metropolitana de Piracicaba e do Zoneamento Ecoldgico e Econémico do
Estado de Sao Paulo, fortalecendo as diretrizes de ampliagdo e inser¢ao na rede nacional de
cidades.

Art. 18. O planejamento e a gestdo das politicas publicas do Municipio deverdo considerar as
diferencas e especificidades regionais, buscando a reducdo das desigualdades sociais, a melhoria
das condi¢Ges socioambientais, de resiliéncia ao risco climatico e no desenvolvimento
econdmico equanime e da mobilidade regional.

Pardgrafo 12. Devera ser promovida articulacdo regional em programas habitacionais e de
regularizagao fundiaria que visem a mitiga¢do do déficit habitacional.

Pardgrafo 22. Deverd ser promovida a articulagdao e cooperagdao com os municipios de Monte
Mor e Rafard para o mapeamento, controle de cheias e mitigacdo dos impactos e riscos
decorrentes das inundagdes do rio Capivari.

Art. 19. O Municipio podera estabelecer consércios publicos para a realizagdo de objetivos de
interesse comum, nos termos do disposto na Lei Federal n° 13.089, de 12 de janeiro de 2015,
que institui o Estatuto da Metrdpole.
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TITULO Il - ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO I - DEFINICOES E CONCEITOS

Art. 20. Para os efeitos desta Lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

| - Area Construida Computdavel é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento;

Il - Area Construida Ndo Computével é a soma das dreas cobertas de uma edificacio n3o
consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamento;

Il - Area Construida Total é a soma das areas cobertas de todos os pavimentos de uma
edificacao;

IV - Area Permedvel é a area livre que permite a infiltragdo de dgua no solo;

V - Coeficiente de Aproveitamento é a relacdo entre a drea construida computdvel e a drea do
lote, podendo ser:

a) basico, que determina o potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
b) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;
c) minimo, abaixo do qual o imdvel sera considerado subutilizado ou inutilizado.

VI - Contrapartida Financeira é o valor econ6mico, correspondente a outorga onerosa, a ser pago
ao Poder Publico pelo proprietdrio de imdvel, em espécie;

VIl - Contrapartida Urbanistica sdo obras, imdveis ou mobilidrio urbano que poderdo ser
oferecidos pelo particular como contrapartida a algum beneficio ou autorizagao concedida pelo
Poder Publico, sempre destinada a execugdo de projetos e obras constantes desta Lei;

VIII - Mobiliario Urbano s3o elementos urbanos como abrigo de 6nibus, ponto de 6nibus, ponto
de taxi, totem informativo, lixeira, banco, bebedouro, placas direcionais, cabines de seguranca
da guarda municipal, bancas de jornais, reldgios eletronicos, sanitarios publicos, bicicletarios,
quiosques de flores e lanches, protetores de darvores, entre outros e que deverdao ser
implantados juntamente com paisagismo;

IX - Potencial Construtivo de um lote é o produto resultante da multiplicagao de sua area pelo
coeficiente de aproveitamento;

X - Potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenca entre o Potencial Construtivo igual
ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

Xl - Potencial Construtivo Basico de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua area
pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona onde esta localizado;
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XIl - Potencial Construtivo Mdximo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua
area pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona onde esta localizado;

XIll - Potencial Construtivo Minimo de um lote é o produto resultante da multiplicacdo de sua
area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona onde estd localizado;

XIV - Potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a drea construida utilizada;

XV- Recuo é a distancia entre a projecdo da edificacdo e a divisa do lote, medida
perpendicularmente a este;

XVI - Taxa de Ocupacdo é a relacdo entre a area da projecao horizontal da edificacdo ou
edificaces e a drea do lote, conforme Anexo VIIi;

XVIl - Taxa de Permeabilidade é a relacdo entre a area permedvel e a area do lote, conforme
Anexo VIII.

CAPITULO II - DISPOSICOES GERAIS

Art. 21. Sdo diretrizes e objetivos de ordenamento territorial:
| — Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus do processo de urbanizagdo;

II- Dotar as areas desprovidas do Municipio com infraestrutura necessdrias ao seu
desenvolvimento e compativeis com as diretrizes e objetivos de sustentabilidade, e promover
melhorias nas areas onde estas estruturas ja sdo existentes, garantindo a universalizacdo das
politicas urbanas;

Il = Promover a distribuicdao de usos e intensificagdo do aproveitamento do solo, de forma
equilibrada com relagdo a infraestrutura, aos sistemas de transportes e ao meio ambiente,
evitando a ociosidade ou a sobrecarga, a fim de potencializar os investimentos coletivos e
publicos;

IV — Incentivar a criacdo de areas multiuso, ampliando a oferta de habitacdo e servicos nos
bairros com grande concentragdao de empregos, visando a diminui¢cdo dos deslocamentos em
veiculos particulares motorizados, intensificando o fluxo de pedestres e priorizando o uso de
meios de transporte coletivo;

V — Propor e admitir novas formas de urbaniza¢do adequadas as necessidades decorrentes de
novas tecnologias e do desenvolvimento social, possibilitando a eliminagao de passivos urbanos
e a recuperacdo de areas degradadas e/ou ocupadas irregularmente;

VI—-Promover a regulariza¢ado fundiaria e urbanistica, garantindo a implanta¢do total dos planos
urbanisticos e de toda infraestrutura urbana como contrapartida necessaria a aprovacdo da
regularizacdo de interesse social e especifica;

VIl — Instituir, na drea urbana, mecanismos e regramentos urbanisticos destinados a estimular o
adensamento sustentavel de areas com infraestrutura ociosa;

13



VIl — Implantar mecanismos de incentivo a recuperacao e conservagao do patrimoénio cultural,
natural e construido;

IX - Promover a fixacdo da populacdo de baixa e média rendas residentes no local e o
adensamento sustentavel, com a diversificagdo da populagdo, garantindo o direito a moradia
adequada, o acesso a infraestrutura e aos servigos publicos;

X — Garantir o direito a uma cidade sustentdvel, compreendendo o direito ao acesso a terra
urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, aos sistemas
de transportes, aos servicos publicos, ao trabalho, a cultura e ao lazer, para a presente e as
futuras geracgoes;

XI — Definir a adocdo de padrdes de producdo, de consumo de bens e servicos e de expansao
urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econ6mica do
Municipio;

XIl — Garantir o direito a higidez da populacdo, por meio de medidas proativas nas areas de
saneamento;

XIll — Estabelecer exigéncias e sancOes para controle do impacto da implantacdo de
empreendimentos que possam representar sobrecarga na capacidade de infraestrutura,
inclusive viaria ou danos ao ambiente natural e construido em suas areas de influéncia;

XIV — Fortalecer diretrizes e procedimentos que possibilitem a mitigacdo do impacto da
implantacdo de empreendimentos polos atrativos de transito e transporte, quanto ao sistema
de circulacdo e de estacionamento, harmonizando-os com o entorno;

XV — Garantir que as medidas mitigatérias e compensatdrias dos impactos promovidos pelos
empreendimentos a serem implantados no municipio estejam em consonancia com as
legislacbes ambientais e correlatas;

XVI —Reforgar agdes de fiscalizagdo e monitoramento e coibir as ocupagdes irregulares em areas
de risco ambiental, dreas de preservacdo permanente e outras areas nao edificaveis, a partir de
acao integrada dos setores municipais responsaveis pelo planejamento, controle urbano, defesa
civil, obras e manutencdo e as redes de agentes comunitarios, ambientais e de salde;

XVII — Adotar medidas para garantir a transferéncia de atividades consideradas desconformes e
incompativeis com a zona em que se encontram, priorizando o atendimento as demandas de
Habitagdo de Interesse Social — HIS, com defini¢cdo de prazo limite;

XVIII — Desenvolver, por meio de instrumentos de incentivo, parcerias com a iniciativa privada,
visando a implantagdo de programas de preservagao, revitalizacdo e urbanizagdo do territério
municipal;

XIX —Regularizar a situagao juridica e fundidria dos empreendimentos habitacionais implantados
pelo Municipio e dos assentamentos implantados irregularmente, nos termos da Lei Federal n°
11.465, de 11 de julho de 2017 e da legislagdao municipal pertinente;

XX - A observacdo da averbacdo da descricdo georreferenciada e certificada pelo Instituto
Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria - Incra, nos imdveis rurais sendo obrigatdrio para
propriedades de 25 hectares ou mais, a partir de 21 de novembro de 2023, sob pena de
restricGes nas transagoes e alteragdes no registro, a fim de atender ao principio da especialidade
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objetiva, previsto no art. 176, § 19, da lei de Registros Publicos, alterada pela lei 10.267/01,
posteriormente regulamentada pelo decreto 4.449/02.

CAPITULO Il - DA DIVISAO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
DE CAPIVARI

Art. 22. Para ordenac¢do do planejamento e gestdo de seu territério, o Municipio de Capivari
serd estruturado em: Macrozonas, Macrodreas, Zonas de Uso e Zonas Especiais, definidas nos
Incisos a seguir

I. Macrozonas: As Macrozonas sao os grandes compartimentos territoriais associados a fungdes
basicas de ocupacdo e que compartilham diretrizes de interesse comuns. Abordam
caracteristicas que sdao compartilhadas de forma metropolitana, de acordo com o
Macrozoneamento Metropolitano da Regido Metropolitana de Piracicaba.

Il. Macrodreas: Macrodreas sdo subdivisdes das Macrozonas definidas de acordo com as
politicas urbanas especificas que orientam as func¢des, os usos e a ocupagao predominante de
acordo com as diferentes vocacdes do territdrio especifico.

lll. Zonas de Uso: O zoneamento, organizado em zonas de uso, tem como objetivo o equilibrio
das condicOes socioeconOmicas urbanas e das condi¢cbes socioecondbmicas rurais e a maior
integracdo e consolidacdo da mancha urbana existente. Isso estd de acordo com o principio de
uma cidade mais compacta, com maior permeabilidade e resiliente as mudangas climaticas e
gue promovam a ocupacdo gradual e o aproveitamento adequado dos vazios urbanos.

CAPITULO IV - DAS MACROZONAS

Art. 23. As Macrozonas sdo grandes compartimentos territoriais delimitados de acordo com o
uso geral predominantemente pretendido, divididas em Macrozona de Interesse de Uso
Urbano e Macrozona de Interesse de Uso Rural.

§ 19 As areas descritas no "caput" deste artigo estao delimitadas e representadas no ANEXO |,
integrante desta Lei.

Art. 24. A Macrozona de Interesse de Uso Urbano - MIU s3o areas que possuem destino
relacionado ao uso urbano e, dessa forma, congregam uma série de categorias de usos
especificos com diferentes padrdes de ocupacao.

§ 12 S3o diretrizes da Macrozona de Interesse de Uso Urbano:

| - Proporcionar oferta adequada de servigos, equipamentos e infraestruturas nas areas urbanas;
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Il - Estimular a ocupag¢do dos vazios urbanos e o uso dos imdveis ociosos ou subutilizados
dotados de infraestrutura;

Il - Recuperar a qualidade dos sistemas ambientais existentes, especialmente dos rios, corregos
e areas vegetadas, articulando-os, adequadamente, com os sistemas urbanos, com especial
atencdo a recuperacao das planicies fluviais do rio Capivari;

IV - Minimizar os problemas existentes nas dreas com riscos geoldgico-geotécnicos, de
inundacgdes e decorrentes de solos contaminados, e prevenir o surgimento de novas situacdes
de vulnerabilidade;

V - Estimular a regulacdo da producdo imobilidria para captura, pelas municipalidades, da
valorizacdo imobilidria decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias
e beneficios publicos;

VI - Qualificar e complementar o sistema de mobilidade com a integracado entre os sistemas de
transporte coletivo, viario, cicloviario e de circulacdo de pedestres entre os municipios;

VIl - Compatibilizar usos e tipologias para o parcelamento e uso do solo urbano com as
condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo;

VIl - Promover a urbaniza¢do e a regularizacdo fundidria de assentamentos precarios, onde
couber;

IX - Controlar e monitorar o uso do solo nas dreas prioritdrias para Conserva¢do da
Biodiversidade Brasileira consideradas de importancia Alta, Muito Alta e Extremamente Alta;

X - Zelar pelo cumprimento das determinagdes previstas para as Unidades de Conservacao
existentes e as que vierem a ser criadas, nos termos das legislacdes federal, estadual e municipal
pertinentes;

XI - Garantir a protecdo do Bioma Mata Atlantica, conforme previsto na Lei da Mata Atlantica,
Lei Federal n211.428, de 22 de dezembro de 2006;

XIl - Priorizar o crescimento do municipio nas areas mais propicias a ocupacdo urbana,
promovendo a distribuicdo e intensidade de usos do solo de forma equilibrada em relacdo a
capacidade dos sistemas de infraestrutura e servigos locais.

Art. 25. Macrozonas de Interesse de Uso Rural - MIR sdo dreas compostas, em maioria, por
terras agricolas, pastagens, florestas e outras paisagens naturais com baixa densidade
populacional e predominancia de atividades de agricultura, pecudria e silvicultura.

§ 12 S50 diretrizes da Macrozona de Interesse de Uso Rural:
| - Estimular aumento de produtividade das atividades rurais;

Il - Proporcionar a oferta de infraestrutura adequada as atividades agropecudrias e
agroecoldgicas e ao escoamento de sua producéo;

Il - Incentivar a diversificagdo, agregacdo de valor e integracdo as cadeias agroindustriais das
propriedades, cooperativas e empresas agricolas;
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IV - Promover o desenvolvimento do turismo rural e turismo ecolégico;

V - Garantir a protecdo das areas de Reserva Legal do Sistema Nacional de Cadastro Ambiental
Rural;

VI - Estimular a producdo e comercializagdo local de alimentos, de modo a garantir o
abastecimento regional e a oferta a precos adequados de produtos frescos;

VIl - Manter as areas de mineragdo ativas com controle ambiental, e promover a recuperagado
ambiental das areas paralisadas e desativadas;

VIII - Controlar e monitorar o uso do solo nas areas prioritarias para Conservacdo da
Biodiversidade Brasileira consideradas de Alta, Muito Alta e Extremamente Alta Importancia;

IX - Promover a conservacao e recuperacao dos servicos ambientais prestados pelos sistemas
ambientais existentes, em especial aqueles relacionados com a producdo da agua e regulagdo
climatica;

X - abrigar as transformacdes de uso decorrentes da expansdo urbana, atendendo as exigéncias
estabelecidas no Artigo 42-B do Estatuto da Cidade;

Xl -Garantir a regulariza¢do urbanistica e fundidria dos nucleos urbanos informais consolidados.

CAPITULO V - DAS MACROAREAS

Art. 26. Para o planejamento e gestdo do uso e ocupacdo do territério, o Municipio de Capivari
comporta as seguintes macrodreas: Macroarea Rural, Macroarea Periurbana, Macroarea de
Prote¢do Areas de Mananciais, Macrodrea de Consolidagio Urbana, Macrodrea de
Urbanizagdo Consolidada.

§ 12 As dreas descritas no "caput" deste artigo estdo delimitadas e descritas no ANEXO I,
integrante desta Lei.

Art. 27. A Macrodrea Rural - MR consiste nas dreas adjacentes ao perimetro urbano do
municipio de Capivari. Caracteriza-se pela monocultura da cana e nela concentra-se a maioria
dos remanescentes de bioma, os macigos florestais e as matas ciliares

§ 12 S50 diretrizes da Macroarea Rural- MR:

I Desenvolver projetos e programas de Corredores Ecoldgicos como estimulo a
biodiversidade, restauracao florestal e aumento da resiliéncia dos recursos hidricos para
a populagdo e a atividade agricola;

Il. Formular politica de incentivos para as propriedades rurais que cooperarem com a
infraestrutura verde-azul, tais como corredores ecoldgicos;
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VI.

VII.

VIIL.

XI.

XIl.

Formular politicas publicas de fomento a sustentabilidade do manejo agricola, a
diversificacdo de culturas, ao turismo, ao agronegdcio e a arranjos produtivos locais
vocacionados ao interesse rural;

Reconhecer os perimetros de Zona Industrial, Logistica e Inovagao - ZILI preexistentes,
contendo, porém, sua expansao;

Identificar perimetros propicios para novas Zonas Predominantemente Agroecoldgicas
e Zonas de Prote¢dao Ambiental de acordo com o relatério diagndstico;

Coibir a ampliagdao dos nucleos urbanos preexistentes;

Aplicar os parametros e os instrumentos urbanisticos e ambientais necessarios para
alcancar as diretrizes anteriores;

Preservar os recursos ambientais, conservar a biodiversidade e incentivar praticas
sustentaveis de uso da terra;

Promover o manejo adequado do solo, adocdo de técnicas de agricultura de
conservacao, sistemas agroflorestais e rotacao de culturas;

Promover o reflorestamento e a regeneracdo de areas degradadas;
Promover a infraestrutura rural adequada;

Promover o turismo rural e o desenvolvimento economico diversificado.

Art. 28. A Macroarea Periurbana - MP consiste na regido estabelecida no Perimetro Urbano
instituido pela lei complementar 072/2017 subtraindo-se a Macrodrea de Urbanizagdo
Consolidada. Nela ha predominancia dos vazios urbanos e dos loteamentos dispersos. A
infraestrutura, os equipamentos e servigos urbanos sdo insuficientes - caracteristicas tipicas do
fendbmeno da urbanizacdo dispersa e deletéria.

§ 12 S3o diretrizes da Macroarea Periurbana - MP:

VI.

Conter o fenémeno da urbanizagdo dispersa;

Estabelecer parametros urbano-ambientais mais restritivos do que para a Macroarea de
Urbaniza¢do Consolidada;

Incentivar as Zonas Predominantemente Agroecoldgicas (ZPA) e as Zonas
Predominantemente Residenciais (ZPR);

Reconhecer as Zonas de Expansdo Urbana (ZEU), as Zona Industrial, Logistica e
Inovagdo - ZILI e as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) preexistentes;

Permitir novos perimetros de ZEU, ZILI e ZEIS com base em plano vidrio vicinal e desenho
urbano previsto pela Administracdo Municipal, somente apds preencher
significativamente os vazios urbanos da Macroarea de Urbaniza¢do Consolidada;

Incentivar a tipologia de loteamentos e condominios de pequenas chacaras de 1000 m2,
divididas por cercas vivas, acessadas por vias internas de piso drenante, que adotem
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VII.

VIIL.

Xl

XIl.

Xl.

alternativas de saneamento ecoldgico, atendendo pelo menos a NBR 7229 e a NBR
13969;

Modelar a politica urbana para desincentivar a mudanca de uso rural para uso urbano,
por meio dos instrumentos urbanisticos e ambientais necessarios para alcangar as
diretrizes anteriores;

Proteger e conservar recursos ambientais, evitando degradacdes, perda de habitats e
fragmentacao florestal;

Destinar areas para atividades agricolas e expansao urbana;

Promover a implementacao de infraestrutura adequada de modo ajustado as demandas
da populacgdo e as caracteristicas territoriais presentes;

Consolidar parametros urbanisticos apropriados ao adensamento populacional local;
Promover a agricultura familiar e os pequenos negdcios relacionados ao setor agricola;

Promover o acesso equitativo a servicos que garantam a qualidade de vida da
populacdo, reduzindo as disparidades entre a zona rural e urbana.

Art. 29. A Macrodrea de Prote¢do Areas de Mananciais - MPAM s3o regides delimitadas com o
objetivo de preservar os recursos hidricos, em especial os mananciais, que sdao fundamentais
para o abastecimento publico. Essas areas visam garantir a qualidade e a quantidade de agua
disponivel, controlando o uso e a ocupacgdo do solo, a fim de evitar a degradacdo ambiental e a
contaminacdo dos mananciais.

§ 12 S3o diretrizes da Macroareas de Prote¢do Areas de Mananciais - MPAM:

Exigir a obtencao de licencas ambientais especificas para empreendimentos ou
atividades localizados em dreas de mananciais, estabelecendo critérios para a concessdo
dessas licengas;

Implementar restricdes legais claras quanto ao uso do solo em areas de mananciais,
proibindo praticas que possam comprometer a qualidade da dgua e a integridade dos
ecossistemas locais;

Fixar padroes para o despejo de efluentes, garantindo tratamento adequado de esgotos
e residuos industriais, com penalidades para o descumprimento dessas normas

Imputar responsabilidade legais aos responsdveis por degradagdao ambiental,
estabelecendo obrigacdes de recuperacdo e restauracdo de areas de mananciais
degradadas;

Realizar programas de educag¢ao ambiental visando a preservag¢ao dos ecossistemas e
biodiversidade.
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Art. 30. A Macroarea de Consolidagdo Urbana - MCU configura-se como a area urbana mais
consolidada do municipio, ou seja, a area do perimetro urbano que efetivamente se consolidou.
Nesse ambito, observa-se a preeminéncia do centro municipal de comércio e servigos, com usos
mistos entrelacados a dreas residenciais e areas predominantemente residenciais, e poucas
areas ou construcdes subutilizadas. A infraestrutura, os equipamentos e os servicos urbanos sao
6timos, apresentando um notdvel potencial para a valorizacdo das edificagdes historicas e de
relevancia cultural.

§ 12 S3o diretrizes da Macroarea de Consolidagdo Urbana- MCU:
I Potencializar o aproveitamento construtivo e populacional da infraestrutura instalada;

Il. Estabelecer parametros urbano-ambientais adequados ao adensamento populacional,
sustentavel que os atuais para os novos parcelamentos, usos e ocupagées do solo;

M. Reconhecer o direito de moradia dos assentamentos precarios preexistentes, efetuar a
regularizacao fundiaria se vidvel, ou realoca-los;

V. Promover empreendimentos publicos e privados de Habita¢do de Interesse Social.
V. Reconhecer e regularizar os usos industriais preexistentes;

VL. Proteger e conservar recursos ambientais, evitando degradacdes, perda de habitats e
fragmentacao florestal;

VII. Reduzir as dreas de vulnerabilidade social e ambiental para garantir qualificacdo da area
urbana consolidada e implementar solugdes baseadas na natureza para os fundos de
vale e entorno do Rio Capivari e seus afluentes.

VIII. Promover a implementacao de infraestrutura adequada de modo ajustado as demandas
da populagdo e as caracteristicas territoriais presentes;

IX. Promover o acesso equitativo a servicos que garantam a qualidade de vida da
populagdo, e a inclusdo social reduzindo as disparidades entre os diferentes bairros e
regides que a compdem.

Art. 31. A Macroarea de Urbanizacao Consolidada - MUC é a area da mancha urbana
homogénea e continua, compreendida pelo centro histérico e o seu entorno, caracterizada pela
oferta da infraestrutura, dos equipamentos e dos servigos urbanos mais completos do
municipio.

§ 12 S3o diretrizes da Macroarea de Urbanizagao Consolidada-MUC:

I Definir distritos administrativos para fins de planejamento e gestdo urbana, com base
nas identidades territoriais, a fim de implantar a politica da macroarea com equidade;

. Melhorar a mobilidade, remodelando o sistema de transporte coletivo e
complementando a rede viaria coletora. Incentivar e implantar infraestrutura para
mobilidade ativa e incrementar a caminhabilidade, promovendo a melhoria das calgadas
e implantagdao de um sistema cicloviario;
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VI.

VIL.

VIII.

XI.

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

Ampliar o sistema de dareas livres publicas para fins paisagisticos, ambientais, culturais,
institucionais, reguladores e outros propdsitos da politica urbana;

Instituir um sistema de microdrenagem complementar a macrodrenagem que priorize
a infraestrutura verde-azul e as solugdes baseadas na natureza (SBN), valido para as
obras publicas e as obras particulares, e que alcance as preexisténcias para conter as
inundacgdes e os pontos de alagamento;

Induzir o adensamento e a expansdo urbana para onde a capacidade de suporte é
propicia, coibindo-a onde ndo o é;

Nao licenciar novos empreendimentos que impliqguem no adensamento e na expansao
urbana onde a infraestrutura e o meio fisico sdo ambientalmente vulnerdveis, em
especial os perimetros inundaveis, as dreas de risco de deslizamento e solapamento, os
remanescentes de bioma, os macicos florestais e as matas ciliares;

Evitar que haja imdveis ociosos, subutilizados, glebas e terrenos vazios em logradouros
dotados de infraestrutura e servicos urbanos;

Ampliar calgadas, lotes e recuos entre os edificios, em prol do conforto térmico, da
paisagem e da microdrenagem;

Aplicar os parametros e os instrumentos urbanisticos e ambientais necessdrios para
alcancar as diretrizes anteriores;

Promover o desenvolvimento sustentdvel de modo a incentivar a conservacdo de
recursos naturais, eficiéncia energética, gestao efetiva de residuos sélidos e a criagdo de
espacos verdes;

Proteger o patriménio cultural reconhecido na preservacao de edificios e elementos
culturais relevantes ao municipio;

Complementar e melhorar a infraestrutura existente: rede de transporte, sistema de
saneamento, energia e telecomunicagdes;

Garantir acessibilidade e conectividade na area urbana consolidada através da utilizagdo
do transporte publico, ciclovias e calgadas adequadas;

Promover a habitacdo e o adensamento urbano em areas especificas dotadas de boa
infraestrutura;

Recuperar areas degradadas através de projetos de renovagdo e requalificagdo urbana.

CAPITULO VI - DAS ZONAS DE USO E OCUPACAO DO

SOLO

Art. 32. As Zonas de Uso sdo estruturadas em: Zona Rural - ZR, Zona Predominantemente
Agroecoldgica - ZPA, Zona de Expansdo Urbana - ZEU, Zona Predominante Residencial - ZPR,
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Loy

CAPIVARI

Zona Mista - RM, Zona Centralidade - ZC, Zona de Vulnerabilidade Socioambiental - ZVS e Zona
Industrial, logistica e Inovagao - ZILI.

§ 12 As areas descritas no "caput" deste artigo estdo delimitadas e descritas no ANEXO llI,
integrante desta Lei.

§ 22 Os parametros urbanisticos para as zonas descritas no "caput" deste artigo estao
definidos no ANEXO VIII, integrante desta Lei.

Art. 33. A Zona Rural - ZR sdo areas com baixa densidade demografica, tendo como funcao a
preservacao ambiental, o desenvolvimento agricola e rural sustentavel e destinada a atividades
como agricultura, pecudria, extrativismo, turismo rural, silvicultura, geracdo de energias limpas
e conservacao ambiental

§ 12 S30 diretrizes da ZR:

I Promover praticas sustentdveis de manejo do solo priorizando a preservacao de areas
naturais;

Il. Promover a conectividade ecoldgica na zona rural, incentivando a formacdo de
corredores ecolégicos;

Il Estabelecer critérios para o ordenamento fundidrio, evitando a fragmentacao excessiva
de propriedades e promovendo a racionalizacdo do uso do solo;

V. Fomentar o turismo rural, valorizando a identidade local, os produtos regionais e
proporcionar oportunidades econémicas adicionais.

Art. 34. A Zona Predominantemente Agroecoldgica - ZPA tem como func¢do incentivar a
atividade agroecoldgica diversificada na Macrozona de Interesse de Uso Urbano. O éxito
econdmico da ZPA é um objetivo estratégico da Macrodrea de Expansdo Urbana, a fim de
desencorajar a mudanca de uso rural para uso urbano das propriedades rurais situadas no atual
Perimetro Urbano

§ 12 S3o diretrizes da Zona Predominantemente Agroecoldgica - ZPA:

I Fortalecer medidas que desencorajam a conversdao de areas de ZPA para uso urbano
reforgando sua importancia estratégica;

Il. Estimular a pratica de agricultura diversificada que promova o cultivo de diferentes
espécies e a rotagdo de culturas para aumentar a resiliéncia do ecossistema;

M. desenvolver programas de capacitacao em agroecologia;

V. Estabelecer politicas em programas de fomento a agricultura familiar na ZPA,
objetivando fortalecer os pequenos produtores e promover a seguranca alimentar local

V. Estabelecer um sistema de monitoramento ambiental para avaliar os impactos das
atividades agroecolégicas na ZPA, garantindo a conformidade com os principios de
sustentabilidade
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VI.

Fortalecer medidas de participacdo ativa da comunidade na gestdo da ZPA, através de
tomada de decisdo colaborativa e o envolvimento dos agricultores locais nas politicas.

Art. 35. A Zona de Expansao Urbana - ZEU tem como fungdo orientar e ordenar a expansao da
mancha urbanizada com parametros urbanisticos e ambientais orientados pela sustentabilidade
e pela resiliéncia urbana em contexto de mudancas climaticas

§ 12 S3o diretrizes para a Zona de Expansao Urbana- ZEU:

VI.

Integrar a Zona de Expansdao Urbana as demais areas urbanas, considerando as
demandas futuras e o crescimento do municipio garantindo coesdao e conectividade
urbana;

Priorizar praticas urbanisticas que promovam a sustentabilidade socioambiental;

Assegurar o desenvolvimento de infraestrutura adequada, que contemple sistemas
eficientes de transporte, abastecimento de dgua, saneamento basico e fornecimento de
energia;

Destinar areas significativas e bem localizadas para espacgos verdes, parque linear,
parques publicos e areas de lazer, contribuindo para a qualidade de vida dos moradores
e mitigando os impactos ambientais;

Incentivar o desenvolvimento de sistemas de mobilidade sustentavel, promovendo o
uso de transporte publico, ciclovias e calgadas acessiveis;

Oferecer incentivos para a construcdo sustentdvel, como edificios sustentdveis e
tecnologias de eficiéncia energética.

Art. 36. A Zona Predominante Residencial - ZPR tem como fung¢do estabelecer uma ambiéncia
urbana vocacionada para o uso predominantemente residencial cuja fung¢do social é valorizar a
qualidade urbana para o uso residencial e a sustentabilidade ambiente.

§ 12 S30 diretrizes da Zona Predominante Residencial - ZPR:

Incentivar a diversidade de tipologias habitacionais na ZPR, contemplando desde
habitacGes unifamiliares até opg¢des de habitacdo coletiva, promovendo a inclusdo
social;

Estabelecer diretrizes arquitetdnicas que preservem a identidade e a harmonia da
paisagem urbana, promovendo uma estética que se integre a natureza circundante
através das solugdes baseadas na natureza (SbN);

Garantir a acessibilidade universal nas construgdes residenciais, promovendo a inclusdo
de pessoas com mobilidade reduzida e idosos;

Incentivar praticas de construgdo sustentavel e eficiéncia energética nas edificagcdes
residenciais, objetivando a reducao do consumo de recursos e a minimiza¢cdao do
impacto ambiental;
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VI.

VII.

Integrar a ZPR com equipamentos urbanos essenciais, como escolas, centros de saude
e espacos de comércio local, promovendo a autossuficiéncia dos bairros;

Implementar sistemas de iluminagao publica eficientes, como lumindrias LED, que
reduzem o consumo de energia e contribuem para a segurancga urbana;

Incentivar a instalagdo de sistemas de energia solar em residéncias, oferecendo
incentivos fiscais ou linhas de crédito especificas para aquisicdo e instalacdo de painéis
solares.

Art. 37. A Zona Mista - ZM tem como func¢ao conciliar a convivéncia de usos residenciais e ndo
residenciais no miolo dos bairros e distritos administrativos, controlando as incomodidades nas
vias coletoras e de transito local.

§ 12 S50 diretrizes da Zona Mista - ZM:

Definir parametros de controle de altura e densidade para construcdes na ZM,
garantindo uma transicdo suave entre dreas residenciais e comerciais, minimizando
impactos visuais e de sombreamento;

Adotar um zoneamento flexivel que permita a adaptacdo de usos mistos, incentivando
a diversidade de atividades comerciais, culturais e residenciais em um mesmo espaco;

Incentivar o estabelecimento e desenvolvimento de comércios locais, pequenas
empresas e empreendimentos culturais na ZM, fortalecendo a economia local;

Implementar diretrizes arquitetonicas que preservem a identidade e a estética da
paisagem urbana na ZM, assegurando uma transi¢cdao suave entre areas residenciais e
comerciais;

Estimular a utilizagdo de tecnologias que aproveitem a energia residual gerada por
estabelecimentos comerciais, como sistemas de cogeracdo e reaproveitamento de
calor.

Art. 38. A Zona Centralidade - ZC tem como funcdo promover a economia de escala na
agregacdo das atividades de comércio, prestacdo de servicos e usos institucionais do setor
publico e do terceiro setor. Dotar todos os distritos administrativos com tais atividades de forma
ordenada nos eixos propicios a expansdo urbana.

§ 12 S30 diretrizes da Zona de Centralidade - ZC:

Desenvolver um planejamento integrado que considere as atividades de comércio,
prestacdo de servigos, setor publico e terceiro setor na ZC, objetivando a coesdo e
complementaridade dessas fungdes;

Dar prioridade a acessibilidade e mobilidade na ZC, desenvolvendo infraestrutura para
pedestres, ciclistas e transporte publico eficiente, reduzindo a dependéncia de veiculos
particulares;

Garantir a presenca de equipamentos publicos essenciais na ZC, como centros de saude,
escolas, e areas de lazer;
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V.

Identificar e preservar o patriménio histérico na ZC, integrando edificacdes e espacos
gue tenham valor cultural e contribuindo para a identidade local.

Art. 39. A Zona de Vulnerabilidade Socioambiental - ZVS corresponde aos perimetros de
vulnerabilidade ambiental em decorréncia dos eventos climaticos extremos a a¢do antrdpica na
macrozona rural e na macrozona urbana. Parte dos perimetros ambientalmente vulnerdveis
decorrem da ocupacgado por segmentos populacionais em situagao de vulnerabilidade social

§ 12 S3o diretrizes da Zona de Vulnerabilidade Socioambiental:

promover a regularizacao urbanistica e fundidria das Zonas Especiais de Interesse Social
preexistentes nos casos ambientalmente admissiveis;

Solucionar os passivos dos nucleos urbanos dispersos, passiveis de regularizacao
urbanistico-ambiental, prioritariamente com solug¢Ges baseadas na natureza;

Aplicar os parametros e os instrumentos urbanisticos e ambientais necessdrios para
alcancar as diretrizes anteriores;

Integrar politicas setoriais, como habitacdo, meio ambiente e assisténcia social, para
abordar de maneira abrangente os desafios socioambientais na ZVS, garantindo uma
abordagem integrada.

Art. 40. A Zona Industrial, Logistica e Inovagdo - ZILI tem como funcdo delimitar um perimetro
gue incentive arranjos produtivos industriais, de logistica e inovacdo em prol da geracao de
emprego, trabalho e renda no municipio. Garantir espago urbano prioritario para as atividades
industriais e logisticas, onde haja maior tolerdncia a eventuais incomodos inerentes a elas.

§ 12 S3o diretrizes da Zona Industrial, Logistica e Inovagdo - ZILI:

Estabelecer distribuicdo especifica para a ZILI, considerando as necessidades e
peculiaridades das atividades industriais, logisticas e de inovagdo, evitando conflitos
com areas residenciais e preservando o ambiente;

Incentivar a inovacdo por meio de politicas e programas que promovam a pesquisa, o
desenvolvimento tecnoldgico e a integragdo de empresas inovadoras na ZILI;

Integrar a ZILI com centros de formacao profissional, escolas técnicas e universidades,
promovendo a qualificagdo da mdo de obra local e fortalecendo a conexdo entre o setor
industrial e educacional no municipio;

Implementar sistemas de monitoramento ambiental na ZILI para avaliar continuamente
os impactos ambientais das atividades industriais, garantindo o cumprimento de
normas e padrdes ambientais;

Estabelecer parcerias publico-privadas para a implementacdo de projetos estratégicos
na ZILI, garantindo a efetiva colaboragdo entre o setor publico e as empresas privadas.
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CAPITULO VII - DAS ZONAS ESPECIAIS DE USO E
OCUPACAO DO SOLO

Art. 41. As Zonas Especiais tém funcdo especifica de proteger o meio ambiente, bens culturais
de interesse edificado, paisagistico e imaterial, e as areas destinadas a atender a moradia social
no ambito municipal. S3o zonas protegidas de acordo com as regras das legislagdes urbanisticas,
ambientais e culturais nacional e estadual. As Zonas Especiais sao divididas em: Zona Especial
de Prote¢ao Ambiental - ZEPAM, Zona Especial de Interesse Social - ZEIS, Zona Especial de
Preservagao Cultural - ZEPEC e Zona de Ocupacao Especial - ZOE.

§ 12 As areas descritas no "caput" deste artigo estdo delimitadas e descritas no ANEXO IlI,
integrante desta Lei.

§ 22 Os parametros urbanisticos para as zonas descritas no "caput" deste artigo estdo definidos
no ANEXO VI, integrante desta Lei.

Secao | - Das Zonas Especiais de Protegao Ambiental - ZEPAM

Art. 42. A Zona Especial de Prote¢do Ambiental - ZEPAM consiste nas Areas destinadas a
conservacdo de processos naturais e da biodiversidade, através da orientacdo, do
desenvolvimento e da adequacdo das vdrias atividades humanas as caracteristicas ambientais
da area.

§ 12 S3o diretrizes da ZEPAM:

I Priorizar a preservagao e conservagao da diversidade bioldgica e dos processos naturais
da regiao;
Il. Definir areas especificas para diferentes tipos de uso da terra;

Secao Il - Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 43. A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS s3o locais destinados a melhorias urbanisticas,
recuperagao ambiental e regularizagdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares para
a promocdo de moradia digna a populacdo de baixa renda (HIS).

§ 12 S30 diretrizes das ZEIS:

I Priorizar a regularizacdo fundiaria nas ZEIS, proporcionando seguranca juridica aos
moradores e promovendo o acesso a moradia digna;

26



VI.

Priorizar a implantacdo de infraestrutura bdsica (dgua, saneamento, energia) e
equipamentos sociais (escolas, postos de saude) nas ZEIS, visando a melhoria da
qualidade de vida;

Identificar e preservar o patrimbnio cultural nas ZEIS, reconhecendo a importancia
historica e cultural dessas areas;

Implementar mecanismos de gestdo participativa do territério, como conselhos locais e
féruns participativos, para envolver a comunidade nas decisdes sobre o
desenvolvimento das ZEIS;

Estimular a construcdo de habitacdes de interesse social nas ZEIS, contemplando
diferentes tipologias habitacionais que atendam as necessidades variadas da populagao.

Provisionar novas Habitacdes de Interesse Social — HIS e Habitagdes de Mercado Popular
— HMP dotados de equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comércios e
servicgos locais, situadas na zona urbana.

Paragrafo Unico: As ZEIS (Zonas Especiais de Interesse Social) sdo areas destinadas a promocao
de moradia digna para a populacdo de baixa renda. Este propdsito é atendido por meio de
melhorias urbanisticas, recuperacdo ambiental, regularizacdo fundidria de assentamentos
precarios e irregulares e a construcgdo de habitacdo de interesse social (HIS).

Art. 44. As ZEIS sdo classificadas em duas tipologias ZEIS 1 e ZEIS 2 conforme as defini¢ées nos
incisos a seguir:

I.  AsZonas Especiais de Interesse Social 1 (ZEIS 1) consistem em dreas demarcadas
com presenca de assentamentos precarios e informais que tém potencial de
consolidacdo e necessitam de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria. Quando
nessas ZEIS 1 estdo situadas em adreas de risco com vulnerabilidade
socioambiental, estas devem ser solucionadas, e quando se localizam em areas
de interesse ambiental, estas deverdo ser recuperadas. Em situacGes de risco
climdtico e ameagas classificadas como de alto grau, as moradias devem ser
reassentadas, e os direitos a moradia devem ser exercidos em outras areas de
ZEIS designadas para receber as popula¢des afetadas pelos riscos potenciais.

. As Zonas Especiais de Interesse Social 2 (ZEIS 2) sdo delimitadas em glebas e
terrenos desocupados, ndo utilizados ou subutilizados, destinadas a produgao
de Habitacdo de Interesse Social (HIS), Habitagdo para o Mercado Popular
(HMP), e usos ndo residenciais. Além disso, podem servir para o
reassentamento de populacdes devido a sua localizacdo em dareas de risco
climdtico e vulnerabilidade ambiental.

§ 12 A prefeitura devera delimitar em um prazo de 18 meses, condicionado ao plano plurianual,

as dareas de ZEIS 2 para promover os reassentamentos das populagdes moradoras de areas de
risco presentes nas ZEIS 1.
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CAPIVARI

Secao lll - Das Zonas Especiais de Interesse Cultural - ZEPEC

Art. 45. A Zona Especial de Interesse Cultural - ZEPEC sdo areas ou elementos no tecido urbano
reconhecidos pelo seu valor cultural para a manutencdo da identidade e da histdria do
municipio. Tem como fungdo proteger, valorizar e incentivar a preservagao dos bens
construidos, ambientes e prdaticas de valor cultural, histdrico, artistico, arquiteténico e
paisagistico do municipio, com os quais a populagdo estabelece relagdes de identidade e
pertencimento.

§ 12 S3o0 diretrizes da ZEPEC:

I Estimular a expressado cultural local nas ZEPEC, promovendo eventos, feiras, festivais e
iniciativas que valorizem as tradicdes, arte e manifestacdes culturais especificas da
comunidade;

. Fomentar a economia criativa nas ZEPEC, incentivando a instalacdo de
empreendimentos culturais, ateliés, feiras, espacos de coworking e iniciativas que
valorizem a producdo artistica local;

M. Desenvolver programas de educacdo patrimonial nas ZEPEC, visando conscientizar a
populagdo sobre a importancia do patrimonio cultural e sua preservacao;

V. Realizar levantamento e incentivar a preservacado e restauracdo de edificacbes com
arquitetura tradicional nas ZEPEC, promovendo a manutencdo da identidade cultural da
area;

V. Desenvolver o turismo cultural nas ZEPEC buscando estratégias que atraiam visitantes
interessados na cultura local sem comprometer a preservacao do patriménio.

§ 22 O Mapa das ZEPEC e o quadro contendo a lista dos bens tombados estdo apresentados no
ANEXO VI e ANEXO IX, integrante desta Lei.

Secao IV - Das Zonas de Ocupacao Especial - ZOE

Art. 46. A Zona de Ocupagdo Especial - ZOE é designada para abrigar predominantemente
atividades que demandam disciplina e ordenamento especificos em seu uso. Esta zona é
reservada para instalagdes e empreendimentos que possuem caracteristicas singulares e
requerem atencdo especial quanto a sua localizacdo, funcionamento e impacto na vizinhanga.

§ 12 S3o0 diretrizes da ZOE:

I Desenvolver estratégias de resiliéncia urbana na ZOE, considerando a adaptac¢do a
eventos climaticos extremos, como enchentes e outros desastres naturais, por meio de
infraestrutura verde e sistemas de drenagem sustentavel;
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. Estabelecer planos detalhados de desenvolvimento para a ZOE, levando em
consideracdo as necessidades especificas das atividades presentes nesta zona;

Il. Garantir que a ZOE seja acessivel e integrada a infraestrutura urbana;

V. Estabelecer restricbes e diretrizes quanto a expansdao e modificacdo das instalagoes
existentes.

Secdo V - Das Areas Verdes Urbanas - AVU

Art. 47. As Areas Verdes Urbanas - AVU permitem a existéncia de espagos urbanos com
prevaléncia de vegetacao arbdrea de grande importancia no aumento da qualidade de vida da
popula¢do, compondo o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Unidades de Conservacio do
Municipio.

§ 12 S3o fungbes da AUV:
I Possibilitar opcao de lazer a populagao;
Il. Fornecer diversificacdo da paisagem construida e embelezamento da cidade;

1. Prover melhorias no clima da cidade e na qualidade do ar, dgua e solo, resultando no
bem estar dos habitantes;

V. Oferecer espacos agradaveis para o desenvolvimento de atividades educativas,
extraclasses e de educacdao ambiental;

V. Possibilitar a realizagdo de exercicios, de lazer e de recreagao que funcionam como
atividades “antiestresse” e relaxamento, proporcionando o contato com os elementos
naturais locais.

CAPITULO VIII - DOS iNDICES URBANISTICOS

Art. 48. Para fins desta lei, ficam definidos:

| - Coeficiente de Aproveitamento Basico Unico igual a 1, exceto em ZEIS 2 em que é igual a 2;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo igual a 2, nas zonas nas quais for aplicavel,
Il - Coeficiente de Aproveitamento Minimo igual a 0,2, nas zonas nas quais for aplicavel;

§ 12 Nas zonas ambientais estes parametros serao distintos devido a sua fungao;

§ 29 Para as Zonas de Ocupacdao Especial os parametros sdo especiais, a depender do
empreendimento.
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§ 32 Os coeficientes descritos nos incisos deste Artigo, estao definidos no ANEXO VIII, integrante
desta Lei.

CAPITULO IX - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 49. A regularizagao fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares, garantindo o
acesso a infraestrutura urbana, a plena integracao desses nucleos a cidade formal e o direito
social a moradia, com a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fung¢Ges sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 50. A regularizacdo fundidria serd implementada nos termos da legislacdo pertinente que
disciplina os procedimentos para regularizacdo de assentamentos urbanos consolidados no
Municipio de Capivari, inseridos em zonas urbanas ou de expansdo urbana.

Art. 51. A regularizagdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos urbanos deve garantir a
funcdo social da propriedade urbana, com insercdo destes a malha urbana, além de implantacdo
da infraestrutura necessdria, atendendo as politicas ambientais, de reducdo de risco e de
habitacao.

Art. 52. Para cada assentamento urbano deverd ser elaborado um projeto especifico de
regularizacdo fundiaria, segundo procedimentos previstos na legislacdo pertinente.

Pardgrafo Unico. As zonas especiais de interesse social poderdao ter indices urbanisticos
diferenciados de modo a garantir a regularizacdo fundiaria e edilicia, desde que atendam
parametros minimos de habitabilidade.

Art. 53. Os projetos de regularizacdo fundiaria de Interesse Social e de Interesse Especifico
deverdao ser elaborados segundo procedimentos previstos na legislagdo pertinente,
considerando as caracteristicas da ocupacdo e da drea ocupada para definir pardmetros
urbanisticos e ambientais nos termos da legislagcdo pertinente.

Art. 54. Os projetos de regularizacdo fundiaria de Interesse Social deverdo ser articulados as
estratégias de controle da ocupagdo irregular, prioritariamente em dareas com fragilidade
ambiental e areas de preservacdo ambiental.

Art. 55. Adequar os processos de regularizacgdo ambiental e fundidria, embasada em
metodologias como Adaptacdo Baseada em Ecossistemas, em areas prioritarias para
recuperacgao e conservacao ambiental.

Art. 56. Nos procedimentos de desocupacdo, remocgao e deslocamento de carater involuntario
devera ser adotado protocolo humanizado, com o devido acompanhamento por equipe
multidisciplinar, incluindo profissionais de assisténcia social e psicologia.
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CAPITULO X-DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E
AMBIENTAIS

Art. 57. No planejamento e gestdo da politica urbana do Municipio de Capivari, de acordo com
o estabelecido nos artigos 182 e 183 da Constituicao Federal, regulamentados pela Lei Federal
n? 10.257, de 10 de julho de 2001, poderdo ser aplicados os instrumentos urbanisticos e
ambientais nela previstos e os disciplinados por esta lei complementar.

Art. 58. Os instrumentos de politica urbana referidos no artigo anterior objetivam promover:

| — Oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populacgdo e as caracteristicas locais;

Il — Ordenacao e controle do uso do solo e da expansao urbana;

Il — Regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda,
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e
edificacdo;

IV — Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

V — Adequacdo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano;

VI — Recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valorizacdo de
imoveis urbanos;

VIl — Protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido, do
patrimbnio cultural, histdrico, artistico, paisagistico e arqueolégico;

VIII — Audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada, nos processos de
implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o
meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranc¢a da populagao;

IX — Execucdo de programas e Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social;
X — Constituicdo de reserva fundidria;
Xl — Criagdo de unidades de conservagao ou protecao de outras areas de interesse ambiental;

Xl — Pleno desenvolvimento das fungdes sociais do espago urbano de forma a garantir o bem-
estar de seus habitantes;

Xlll — Garantia de que a propriedade urbana atenda as exigéncias fundamentais de ordenacao
da cidade expressas nesta lei complementar, para cumprir a fungdo social;

XIV — Garantia de que o proprietario do solo urbano ndo edificado, subutilizado ou ndo utilizado
promova seu adequado aproveitamento para efetivo uso social da terra, utilizando, se for o
caso, a desapropriacdo do imével para destinar a habitacdo de baixa renda.

Art. 59. Para fins de aplicagdo desta lei complementar, serdo utilizados entre outros
instrumentos:

| = Plano Plurianual;
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Il — Parcelamento do Uso e Ocupacado do Solo;

Il = Zoneamento Ambiental;

IV — Diretrizes Orgamentarias e Orcamento Anual;

V — gestao orcamentaria participativa;

VI - planos, programas e projetos setoriais;

VIl — planos de desenvolvimento econdmico e social;

VIII —institutos tributdrios e financeiros:

a) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU progressivo no tempo;
b) Contribuicdo de Melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros.

IX —institutos juridicos e politicos:

a) desapropriacéo;

b) serviddo administrativa;

c) limitagGes administrativas;

d) tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

e) instituicdo de unidades de conservacdo;

f) instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;
g) Concessao de Direito Real de Uso — CDRU;

h) Concessdo de Uso Especial para fins de Moradia — CUEM;
i) Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsérios — PEUC;
j) direito de preempcao;

k) direito de superficie;

[) Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC e Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso —
OO0AU;

m) Transferéncia do Direito de Construir — TDC;

n) Operacdes Urbanas Consorciadas — OUC;

o) regulariza¢do fundidria;

p) referendo e plebiscito;

g) consércio imobiliario;

r) arrecadagdo de imdveis abandonados;

s) recuperacgdo de areas degradadas;

t) quota ambiental.

X — Estudo Prévio de Impacto Ambiental — EIA

Xl - Estudo prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 12 Os instrumentos mencionados neste artigo regem-se segundo legislacdo propria,
observadas as disposicoes desta lei complementar.

§ 29 Os instrumentos previstos neste artigo, que demandem dispéndio de recursos pelo Poder
Executivo municipal, devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de
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comunidades, movimentos e entidades da sociedade civil, por meio dos conselhos e comissdes
municipais.

Secao | - Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizacao Compulsdrios — PEUC

Art. 60. O instrumento de PEUC serd aplicado aos terrenos, glebas e edificios vazios ou
subutilizados com fundamento nos artigos 52 e 62 da lei 10.257 de 10 de julho de 2001:

§ 12 Considera-se vazio ou subutilizado o imovel:

| — A gleba ndo desmembrada situada na Macrodrea de Urbanizacdo Consolidada e na
Macroarea de Consolidagdo Urbana;

Il — O terreno nao edificado;

Il — A edificagdo cujo aproveitamento seja inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo
especificado no ANEXO VIl desta lei;

IV — A edificacdo desabitada.

§ 22 O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacdo, por carta registrada e edital publico, devendo a notificacdo ser averbada no cartdrio
de registro de imdveis.

§ 32 No caso de gleba ndo desmembrada, o proprietario tera:

| —Um ano, a partir da notificacdo, para que seja protocolado o projeto de desmembramento
no érgdo municipal competente;

Il — Dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;

Il — Cinco anos para concluir as obras, ainda que parcialmente, o suficiente para atender ao
coeficiente de aproveitamento minimo.

§ 42 No caso de terreno vazio ou subutilizado o proprietario tera:

| —Um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto de edificagao no 6rgao
municipal competente;

Il — Dois anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do empreendimento;

IIl — Cinco anos para concluir as obras, ainda que parcialmente, o suficiente para atender ao
coeficiente de aproveitamento minimo.

§ 52 No caso de edificagdo desabitada o proprietario terda um ano, a partir da notificacdo, para
comprovar que esta sendo habitada.

§ 62 A transmissdo intervivos ou por heranca do imdvel, posterior a data da notificacdo,
transfere as obriga¢des de PEUC sem interrupgao de quaisquer prazos.

§ 72 O descumprimento de PEUC implica na aplicacdo do IPTU progressivo no tempo por cinco
anos, seguido da desapropriacdo com titulos da divida publica.
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Secao Il - Do Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo

Art. 61. Em caso de descumprimento das condi¢Ges e dos prazos previstos no instrumento de
Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdrio (PEUC), Art. 60 desta lei, o municipio
procederd a aplicacdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo
no tempo (IPTUPT).

§ 19 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano n3o excederd a duas vezes o valor referente
ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.

§ 29 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o
municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacao,
garantida a prerrogativa de aplicar o instrumento de desapropriagdo com pagamentos de titulos
da divida publica (DTDP), conforme Art. 62 desta lei.

§ 32 E vedada a concess3o de isen¢des ou de anistia relativas a tributacdo progressiva de que
trata este artigo.

Secao lll - Da Desapropriagao com Pagamentos de Titulos da Divida
Publica (DTDP)

Art. 62. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo no tempo (IPTUPT) sem que o
proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsérios (PEUC), o municipio podera proceder a desapropriagdo do imdvel, com
pagamento em titulos da divida publica.

§ 19 Os titulos da divida publica serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes
anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizac¢do e os juros legais de seis por
cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizacdo:

| — Refletira o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporado em fungao
de obras realizadas pelo poder publico na area onde o mesmo se localiza apds a notificagdo de
PEUC, conforme Art. 60 desta lei;

Il — Ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco
anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio publico.

§ 52 O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo poder publico ou por
meio de alienagdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, o devido
procedimento licitatério.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imdvel as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo compulsérios previstas no Art. 60 desta lei.
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Secao IV - Do Direito de Preempgao

Art. 63. O direito de preempcgao confere ao poder publico municipal preferéncia para aquisi¢cdo
de imdvel urbano ou rural objeto de alienagcdo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitard as dreas em que incidird o direito de
preempcao e fixara prazo de vigéncia de cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso
do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do
§19, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao mesmo imovel.

§ 32 O direito de preempcao sera exercido sempre que o poder publico necessitar de areas para:

| — Regularizagao fundiaria;

Il — Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il — Constituicdo de reserva fundidria;

IV — Ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V — Implantagdo de equipamentos urbanos, sociais e comunitarios;

VI — Criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — Criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse ambiental;
VIl — Protecdo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX - Programas de fomento a Zona Agroecoldgica;

X. Implantacdo de Infraestrutura Urbana de Saneamento, Transportes, Viarios, Drenagem
Urbana e outros

Pardgrafo Unico. A lei municipal prevista no § 12 deverd enquadrar cada area em que incidird o
direito de preempgdao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 64. O proprietario devera notificar sua intengdo de alienar o imdvel, para que o municipio,
no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro
interessado na aquisicdo do imdvel, da qual constardo preco, condi¢cdes de pagamento e prazo
de validade.

§ 22 O municipio fard publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de
grande circulagdo, edital de aviso da notificagdo recebida nos termos do caput e da intengao de
aquisicdo do imdvel nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestacdo, fica o proprietario
autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietdrio fica obrigado a apresentar ao municipio, no
prazo de trinta dias, cdpia do instrumento publico de alienagdo do imédvel.

§ 52 A alienagdo processada em condiges diversas da proposta apresentada é nula de pleno
direito.
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§ 62 Ocorrida a hipdtese prevista no § 52 o municipio podera adquirir o imdvel pelo valor da
base de cdlculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

Secao V - Da Outorga Onerosa

Art. 65. Os recursos auferidos com a adocdo da outorga onerosa do direito de construir e de
alteracdo de uso serdo aplicados com as mesmas finalidades previstas nos incisos | a VI do Art.
193 desta lei.

Subsecado | - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 66. A Prefeitura poderd outorgar onerosamente o exercicio do Direito de Construir,
mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicGes dos artigos 28,
29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta
Lei.

Art. 67. As areas passiveis de aquisicdo de Outorga Onerosa sdo aquelas em que o Direito de
Construir podera ser exercido acima do permitido pela aplicacgdo do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Mdximo,
conforme Anexo VI, integrante desta Lei, mediante contrapartida definida no Art. 68 desta Lei.

Art. 68. A contrapartida financeira a outorga onerosa do direito de construir sera calculada de
acordo com a seguinte férmula:

OODC=FP xV x ACa/CAB
Onde:

OO - outorga onerosa do Direito de Construir

FP - Fator de planejamento = 0,4

V - valor do metro quadrado do lote ou gleba constante da Planta Genérica de Valores - PGV
ACa - Area Construida Adicional

CAB - Coeficiente de Aproveitamento Basico

§ 12 A outorga onerosa podera ser paga em contrapartida urbanistica na forma de terrenos ou
obras relacionados com as mesmas finalidades previstas nos incisos | a VI do Art. 192 desta lei,
desde que o valor seja equivalente, mediante laudo emitido pelo 6rgdo competente e aprovacao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

Pardgrafo unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente definira
as prioridades das intervengdes previstas no § 19.

Art. 69. O valor a ser pago referente a Contrapartida Financeira do Potencial Construtivo
Adicional do empreendimento devera ser quitado em conta especialmente aberta pela Fazenda
Pdblica Municipal, em até 10 (dez parcelas mensais) contadas a partir da aprovacdo do valor da
contrapartida.

§19. Para fins de aplicacdo do disposto no “caput”, o pagamento parcelado devera ocorrer apds
a expedicdo do alvara de aprovagdo e ser totalmente quitado antes da emissdo do alvara de
execucao.
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§292. O Poder Executivo Municipal, por decisdo devidamente fundamentada, podera exigir a
quitacdo do valor previsto no caput em prazo menor que o previsto, inclusive de forma
antecipada, bem como, definir sua utilizagdo em obras, equipamentos, servicos ou melhorias
distantes do local onde sera o empreendimento, desde que atenda ao interesse publico.

§39. O valor destinado a Contrapartida Financeira do Potencial Construtivo Adicional Adquirido
deverd ser destinado ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, através de depdsitos em
sua respectiva conta.

Subsecao Il - Da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU)

Art. 70. A OOAU fixa areas nas quais é permitida alteracdo de uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 192 S3o passiveis de aplicacdo de OOAU os empreendimentos que impliquem na conversdo de
uso rural (imdvel sujeito a Imposto Territorial Rural) para uso urbano (imdével sujeito a Imposto
Predial e Territorial Urbano) na Zona Predominantemente Residencial, na Zona de Expansado
Urbana e na Zona Industrial, Logistica e Inovacdo da Macrodrea de Consolidagdo Urbana e da
Macrodrea Periurbana.

| — O valor da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso (OOAU) corresponde a féormula:

OOAU = 0,7 Vt/m2, onde “O0AU” é o valor da contrapartida por m2 e “Vt” é o valor venal do
m2 de terreno, segundo o Imposto Territorial Rural.

Il - Tem desconto de 50% por infraestrutura verde-azul e Solucdo baseada na Natureza (SbN).

Ill — a contrapartida do beneficidrio deve ser oferecida em pecunia, em terreno, ou em unidades
habitacionais de valor venal equivalente apds a conversdo de uso, ou seja, segundo a Planta
Genérica de Valores do Municipio.

Secao VI - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)

Art. 71. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) sera obrigatdrio para a obtengdo de licencas
ou autorizagGes de construcdo, ampliacdo ou funcionamento referentes as seguintes atividades:

| - edificacdes com area superior ou igual 2.000m? (dois mil metros quadrados);

Il - servigos de educagdo cujo porte preveja a alocagdo de mais de 250 (duzentos e cinquenta)
alunos por turno;

Il - empreendimentos residenciais verticais ou horizontais com 50 (cinquenta) ou mais
unidades;

IV - parcelamentos do solo em d&rea superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados),
localizados a distancia de um raio de 500m (quinhentos metros) de residéncias pré-
estabelecidas;

V - centrais ou terminais de cargas ou centrais de abastecimento;

VI - locais de culto com lotacdo maior que 100 (cem) pessoas na area interna a edificacao,
munido de sistema de barreira acustica;
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VIl - terminais de transportes, sejam eles rodovidrios, ferroviarios e aeroviarios e heliportos;
VIII - estagdes de tratamento, aterros sanitdrios e usinas de reciclagem de residuos sélidos;

IX - estacOes de tratamento de esgoto;

X - cemitérios, crematadrios e necrotérios;

XI - postos de abastecimento de veiculos e depdsito de gas;

XIl - shoppings centers, supermercados e centrais de armazenamento e guarda de bens moveis;
Xl - centros esportivos e arenas multiuso

XIV - casas de festas, boates ou estabelecimentos similares que ndo disponibilizem
estacionamento proprio;

XV -atividades de extracdo mineral em dreas urbanas;

XVI -depésitos de guarda de animais de grande porte;

XVII - outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos ou a qualidade
de vida da populagdo residente na drea e nas proximidades, ou situados em areas
ambientalmente frageis.

Paragrafo Unico: A obrigatoriedade de que trata do “caput” deste artigo é aplicavel as atividades
listadas, independente da zona de uso em que se encontrem, devendo também ser analisado os
impactos relacionados aos empreendimentos inseridos na Zona de Ocupacéo Especial (ZOE).

Art. 72. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacdo residente na area e
suas proximidades, incluindo a andlise, no minimo, das seguintes questdes:

| - adensamento populacional previsto;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios necessarios;

Il - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizacdo imobilidria;

V - geragdo de trafego de pessoas, cargas e veiculos;

VI - demanda por transporte publico;

VIl - incomodidade a vizinhanga, como nivel de ruido, odor, vibragdo, poluicdo, ventilacdo e
iluminagdo, em uma faixa de 1km (um quilémetro), contado das divisas externas do lote onde o
empreendimento sera instalado;

VIII - impacto na paisagem urbana, ambiéncia e no patrimdnio natural e cultural.

IX - geragao de residuos sélidos;

X - impactos socioeconémicos na populacdo residente ou atuante no entorno.

Xl - fonte de captagdo de agua e solugbes de coleta e tratamento de efluentes.

§12 O 6rgao municipal competente podera elaborar Termo de Referéncia acrescentando temas
e obrigacdes adicionais a depender da tipologia do empreendimento.

§29 Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para
consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 73. Visando a eliminag¢do ou diminuicdo dos impactos negativos dos empreendimentos, o
orgdo municipal competente devera solicitar alteracbes e complementagdes no projeto, bem
como execucdo de melhorias na infraestrutura urbana e de equipamentos sociais, tais como:
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| - construcdo, ampliacdo ou reestruturacao dos equipamentos publicos sociais do entorno ou
localizados em areas deficitarias;

Il - ampliacdo e reestruturacdo do sistema vidrio, de maneira a garantir maior fluidez no trafego
de pessoas e veiculos, incentivar a mobilidade ativa e interligar ciclofaixas, quando existentes;
Il - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os incomodos da
atividade;

IV - manutencdo de imdveis, fachadas e outros elementos arquiteténicos, sobretudo os
representativos de interesse histérico e cultural, sobressaindo os aspectos listados em
documentos legais dos edificios tombados a nivel municipal, estadual e federal;

V - manutencdo de dreas verdes e macicos arbdreos representativos ou com valor ambiental;
VI - restauragao e preservacdo de areas de preservacdo permanente (APP) nas dreas urbanas;
VII - execugdo de unidades habitacionais de interesse social (HIS);

VIII - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional.

§12 A aprovagdo do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de
Compromisso pelo interessado, no qual ficard comprometido a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao dos impactos decorrentes
da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder Executivo
Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§292 O certificado de conclusdo de obra ou alvara de funcionamento soé serdo emitidos mediante
comprovacao da conclusdo das obras previstas no §12 deste artigo.

Art. 74. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovacdo de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) ou Licenciamento Ambiental (LA), requeridos nos termos da legislacdo
especifica.

Secao VIl - Do Pagamento por Servigos Ambientais (PSA)

Art. 75. A Prefeitura poderd aplicar o pagamento por prestacdo de servicos ambientais aos
proprietarios ou possuidores de imével urbano ou rural, privado ou publico, conforme disposto
na legislacdo federal, estadual e municipal aplicavel.

Paragrafo Unico. O pagamento por servicos ambientais consiste em retribuicdo, monetdria ou
ndo, aos proprietarios ou possuidores de dreas com ecossistemas provedores de servigos
ambientais. Essa retribuicdo é destinada aquelas cujas a¢des contribuem para a manutengao,
restabelecimento ou recuperagao desses servigos, podendo ser remuneradas, entre outras, as
seguintes agoes:

| - manutengdo, recuperag¢do, recomposi¢do e enriquecimento de remanescentes florestais;
Il - recuperacdo de nascentes, matas ciliares e demais areas de preservacdo permanente;
Il - recuperagao, recomposicdo e enriquecimento de areas de reserva legal;

IV - conversdo da agricultura familiar convencional para agricultura agroecoldgica e organica;
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V - cessdo de area para soltura de animais silvestres, mediante critérios a serem definidos pelo
dérgdo municipal responsavel pela conservagao da fauna silvestre e da biodiversidade.

Art. 76. A Secretaria de Projetos, Convénios e Captacdo de Recursos ou outra que vier a substitui-
la fica autorizada, através do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentdvel
(FUNDURBS), sempre que julgar conveniente e oportuno, a proceder chamada a proprietarios
ou detentores de posse mansa e pacifica de imével interessados em participar de programas de
pagamentos por servicos ambientais.

§ 12 O percentual de recursos do FUNDURBS a ser destinado a programas de Pagamento por
Servicos Ambientais sera definido anualmente pelo Conselho do FUNDURBS, mediante
diretrizes a serem estabelecidas pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente (CMDUMA).

§ 292 Os objetivos, critérios de selecdo, duracdo e demais detalhes e regras serdao definidos em
edital especifico da chamada.

§ 32 Os recursos do FUNDURBS poderdo ser complementados por recursos provenientes de
outras fontes, tais como demais fundos publicos ou privados, cooperacdes, parcerias, doagcoes
e repasses.

§ 42 Os proprietarios de iméveis localizados na Macrodrea de Prote¢do de Areas de Mananciais
— MPAM ou em Zona Especial de Protecio Ambiental - ZEPAM terdo prioridade nos programas
de pagamento por servicos ambientais, desde que atendam aos requisitos gerais fixados na
presente lei.

Art. 77. Sdo requisitos gerais para a participacdo de proprietarios ou possuidores de areas
prestadoras de servicos ambientais, em programas de pagamentos por servicos ambientais:

| - enquadramento e habilitacdo em programa especifico definido pela Secretaria de Projetos,
Convénios e Captacdo de Recursos ou outra que vier a substitui-la;

Il - adequacgdo do imdvel em relagdo a legislagdo ambiental.

Il - comprovacgdo do uso ou ocupacao regular do imovel a ser contemplado;

IV - formalizagao de instrumento contratual especifico entre o proprietario ou possuidor de drea
prestadora de servicos ambientais e a Secretaria de Projetos, Convénios e Captagdo de Recursos.

Art. 78. O contrato de pagamento por servicos ambientais sera regulamentado por ato do
Executivo.

Art. 79. O monitoramento e fiscalizagcdao da aplicagdo deste instrumento serdao exercidos pela
Secretaria de Projetos, Convénios e Captacdo de Recursos ou por outro 6rgdo que venha a
substitui-la e os resultados dessas atividades deverao ser apresentados anualmente ao Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (CMDUMA).

Secao VIII - Da Quota Ambiental

Art. 80. A quota ambiental (QA) corresponde a um conjunto de regras de ocupacdo dos lotes
objetivando qualifica-los ambientalmente, tendo como referéncia uma medida da eficacia
ambiental para cada lote, expressa por um indice que agrega os indicadores Cobertura Vegetal
(V) e Drenagem (D).
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Paragrafo Unico - Lei especifica devera estabelecer a Quota Ambiental no Municipio, no prazo
maximo de doze meses contados a partir da entrada em vigor desta Lei.

Secao IX - Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
Verde - IPTU Verde

Art. 81. O IPTU Verde corresponde ao incentivo concedido ao imdvel que implementar
elementos arquiteténicos e de ocupacdo objetivando sua qualificacdo ambiental.

Art. 82. Os incentivos sdo concedidos as medidas adotadas com o propdsito de aprimorar e
ampliar a arborizacdao adotada, implementar uma gestdo eficiente de aguas pluviais, adotar
solugdes alternativas de energia, utilizar materiais sustentaveis, dentre outras praticas de
carater ambiental.

Paragrafo Unico - Uma lei especifica devera ser promulgada no dmbito municipal, no prazo
maximo de seis meses contados a partir da entrada em vigor desta Lei, para estabelecer o IPTU
Verde.

§ 12 Para fins de obtencdo do beneficio fiscal de que trata o caput deste artigo, o contribuinte
deverd manter a adimpléncia com relacdo aos tributos incidentes sobre o imdével objeto do
requerimento.

§ 22 O beneficio fiscal concedido com base no caput deste artigo serd valido por até 4 (quatro)
exercicios consecutivos, a partir do ano para qual o beneficio foi solicitado.

§ 32 O beneficio fiscal, concedido com base no caput deste artigo, serd extinto ou revisado, nas
seguintes hipoteses:

| - quando o contribuinte tornar-se inadimplente com relagdo aos tributos incidentes sobre o
imével objeto do beneficio;

Il - guando o imével beneficiado for desmembrado ou reduzido em sua extensdo territorial; ou
Il - guando houver reducdo da area de cobertura vegetal.

§ 42 Findo o prazo previsto no § 22 deste artigo, a autoridade responsavel pela concessdo do
beneficio deve, com base em novo parecer técnico elaborado pela Secretaria de Projetos,
Convénios e Captacdo de Recursos ou outra que vier a substitui-la, comprovar a inexisténcia de
alteracgOes nas condicOes de concessdo do beneficio. A prorrogacdo pode ser efetuada por até 4
(quatro) exercicios, ou, nos demais casos, o beneficio sera extinto.

§ 52 Extinto o beneficio, nos termos do § 32 ou § 42 deste artigo, a revalidacdo estd condicionada
a apresentacdo de um novo requerimento, observando todos os requisitos necessdrios a
concessao.

Secao X - Do Projeto de Intervengao Urbana

Art. 83. O Poder Publico Municipal conduzird Projeto de Interven¢dao Urbana — PIU, que consiste
em procedimento com tramitacdao previamente definida, objetivando a produgdo de estudos
técnicos mediante participagao social, comportando as seguintes modalidades:
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| - PIU de qualificacdo do centro, a ser aplicado dentro da Macrodrea de Urbanizagao
Consolidada, que busca promover a definicdo dos instrumentos de politica urbana mais
adequados a propiciar o ordenamento e a reestruturagdo urbana em areas com potencial de
qualificacdo, dotadas de infraestrutura, com a implementacdo das intervencGes a serem
propostas.

Il — PIU de Preservacao do Rio Capivari, que possui como objetivo preservar o rio Capivari e seus
afluentes, por meio de acdes para melhorar sua qualidade, incentivar um convivio harmonico
com a populagdo e moradores lindeiros e reduzir os impactos de suas cheias, promovendo o
controle urbano na area de varzea e ampliando a resiliéncia ambiental da sua area de risco a
inundacdes;

Il - PIU de Zonas de Ocupacdo Especial (ZOE): com a finalidade prioritaria de promover estudos
para a definicdo de parametros especificos de parcelamento, uso e ocupacao do solo adequados
as especificidades da zona de ocupacao especial, considerando as caracteristicas do contexto
urbano dessa regiao.

TITULO 1ll - DO PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO

CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS DO PARCELAMENTO

Art. 84. Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas areas inseridas
na Macrozona de Interesse de Uso Urbano definida nesta lei, em estrita observancia as
disposicOes gerais estabelecidas neste Plano Diretor e na Lei Federal n26.766 de 19 de dezembro
de 1979.

Art. 85. A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo ou redivisdo do solo, objetivando
o equilibrio entre dreas publicas e privadas e seu adequado aproveitamento urbanistico.

Art. 86. No que tange ao parcelamento do solo no ambito do municipio de Capivari, considera-
se:

| - gleba: por¢do de terra que ndo tenha sido objeto de loteamento ou desmembramento, nos
termos da Lei Federal n? 6.766 de 19 de dezembro de 1979;

Il - lote: area resultante de loteamento, desmembramento, desdobro, reparcelamento ou
remembramento, que apresente, pelo menos, uma frente lindeira a via oficial de circulagdo;

Il - loteamento: a divisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas
vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes, sendo modalidade de parcelamento do solo obrigatéria nos casos de
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fracionamento de lotes ou glebas com area igual ou maior do que 20.000m? (vinte mil metros
qguadrados);

IV - desmembramento: a subdivisdao de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias e logradouros publicos,
nem no prolongamento, modificagdo ou amplia¢do dos ja existentes;

V - desdobro de lote: divisdo do lote oriundo de parcelamento aprovado para formacgao de novos
lotes, sem implicar na abertura de novas vias e nem prolongamento das vias ja existentes,
observando-se os indices e parametros definidos para a zona de situacdao do lote objeto do
desdobro, especialmente quanto ao dimensionamento minimo dos lotes resultantes, recuos,
coeficientes de aproveitamento e taxa de ocupacao;

VI - reparcelamento: reagrupamento de lotes ou glebas e sua posterior divisdo em novos lotes
com dimensdes, localizacdo ou configuracdo distintas da situacdo original, que observard as
disposicGes desta Lei relativas ao parcelamento, podendo envolver conjunto de lotes ou glebas
gue, somados, atinjam dimensdes maximas superiores aquelas estabelecidas nesta Lei, desde
gue os lotes resultantes do reparcelamento respeitem as dimensdes nela estabelecidas;

VIl - remembramento de lotes: reagrupamento de lotes para edificacdo, até o limite das
dimensdes maximas estabelecidas nesta lei, desde que a operacdo nao interfira no o sistema
vidrio existente, nem imponha qualquer outra modificacdo nos logradouros ja existentes;

VIII - equipamentos comunitdrios: equipamentos publicos institucionais voltados a educacgao,
cultura, saude, esporte e lazer, seguranca publica e similares. Estes espacos devem ser
planejados levando em consideracdo a acessibilidade universal, sustentabilidade ambiental e o
fomento a interacdo social. Reiterando que a concepcao desses equipamentos deve priorizar a
inclusdo de areas verdes, proporcionando ambientes agradaveis e multifuncionais;

IX - dreas verdes: espagos, publicos ou privados, com predominio de vegetacdo,
preferencialmente nativa, indisponiveis para constru¢do de moradias, destinados aos
propdsitos de recreacado, lazer, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos
hidricos, manutencdo ou melhoria paisagistica;

X - cota social: dreas reservadas para a implantagdo de Habitagdo de Interesse Social.
XI - sistema viario: conjunto de vias de circulagdo de veiculos, pedestres e bicicletas.

Xll - Condominio: é caracterizado quando uma mesma coisa pertence a mais de uma pessoa, e
todos os envolvidos possuem direitos iguais, de forma ideal, sobre o todo e cada uma de suas
partes. Sendo assim, o poder juridico atribuido é atribuido de maneira integral a todos os
conddéminos.

§ 12 Cada condémino tem assegurada uma fracdo ou quota da coisa.
§ 22 O condominio pode ser tipificado em:

1. Condominio horizontal: é formado por casas ou apartamentos, onde os
proprietarios sdo responsaveis pelas areas comuns.
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2. Condominio vertical: constituido por prédios, nos quais os proprietarios sdo
responsdveis pelas dreas comuns do edificio e pelas unidades individuais.

3. Condominio misto: é formado por casas e prédios, onde os proprietarios assumem
responsabilidade pelas dreas comuns.

4. Condominio fechado: modalidade caracterizada pela delimitacdo de acesso,
geralmente portarias ou cercas, e destinando a protecdao e controle de acesso,
comum em empreendimentos residenciais ou comerciais.

5. Condominio rural: configurado em propriedades rurais, onde os proprietarios sdo
responsaveis pelas areas comuns de posse e utilizacdo para atividades agricolas,
pecudrias ou de preservacdo ambiental, respeitando as disposicGes legais
pertinentes.

Xlll - Condominio de Lotes: permite que o regime condominial seja adotado na escala da quadra e
nao apenas do lote conforme Lei n? 13.465, de 2017.

§ 12 No condominio de lotes o empreendedor ndo esta dispensado de destinar terrenos para a
instalacdo de equipamentos urbanos e comunitarios e para a formacdo de logradouros, devendo
para tanto, seguir as regras do art. 99.

§ 22 Poderdo ser total ou parcialmente providos sob a forma de servidGes de direito publico
estabelecidas em beneficio da populagdo em geral sobre bens de propriedade comum dos
condéminos.

Art. 87. Sdo parametros de parcelamento do solo:

| - area e frente minimas de lote;

Il - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destinada para area verde,
equipamentos comunitdrios e sistema viario, quando for o caso;

Il - largura minima do passeio publico, ciclovia e leito carrogavel.

§19 As areas e frentes minimas de lote variam de acordo com a zona de uso, conforme definido
nesta lei (ANEXO VIII);

§29 Os percentuais minimos a serem destinados para dreas verdes, equipamentos comunitdrios
e sistema viario variam de acordo com a zona de uso, conforme definido nesta lei.

§32 Lei municipal que complemente as disposi¢cdes deste Plano Diretor sobre parcelamento do
solo poderd discriminar as atividades isentas do atendimento das dreas maximas e frente
maxima de quadra, bem como do atendimento dos percentuais de doacdo de area publica
definidos nesta lei.

§49 Os parcelamentos do solo com drea igual ou superior a 25 (vinte e cinco) hectares somente
serdo aprovados mediante parecer dos érgdos ambientais competentes.

Art. 88. Ndo serd permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos localizados em area ndo inserida na Macrozona de Interesse de Uso Urbano
estabelecida nesta lei;
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Il - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas;

Ill - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica, sem que sejam
previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - em terrenos com potenciais riscos a ocorréncia de desastres a populacdo, em decorréncia
de inundacdes bruscas, ou processos geoldgicos ou hidroldgicos correlatos, antes de tomadas
todas as providéncias necessarias para garantir a estabilidade geoldgica e geotécnica necessaria
para a eliminacao do risco;

VI - em terrenos onde as condi¢Bes geoldgicas ndo aconselham a edificagdo;

VIl - em areas de preservacdo ambiental ou em locais onde a poluicdo impeca condigcGes
sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl - onde houver proibicdo para esse tipo de empreendimento devido a normas de protegdo
do meio ambiente ou do patrimOnio paisagistico, ecolégico, turistico, artistico, histérico,
cultural, religioso, arqueoldégico, etnografico ou espeleoldgico.

CAPITULO Il - DOS REQUISITOS MINIMOS DO
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 89. Sdo requisitos minimos dos parcelamentos do solo urbano nas modalidades loteamento,
condominio, desmembramento e reparcelamento:

| - articulacdo entre as novas vias, quando exigidas, e as vias adjacentes oficiais existentes ou
projetadas e harmonizagdao com a topografia local;

Il - lotes que observem as dimensdes maximas e minimas definidas nesta lei e com frente para
a via publica oficial existente ou projetada;

Il - destinagdo de areas ao sistema viario, aos equipamentos comunitarios e as areas verdes,
conforme os porcentuais dispostos desta lei, quando exigido.

IV -implantagdo da infraestrutura bdsica, constituida pelos sistemas de escoamento das aguas
pluviais, iluminagdo publica, solugdes adequadas de esgotamento sanitdrio, abastecimento de
agua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e sistema viario, incluindo sinalizacdo de
transito, ciclovias, vias de pedestres e calgadas, quando for o caso;

V -reserva de faixa ndo-edificavel de 15 (quinze) metros de cada lado ao longo das faixas de
dominio publico das rodovias e ferrovias, caso existentes;

VI -reserva de faixa nao-edificavel ao longo das aguas correntes e dormentes em dreas urbanas
consolidadas conforme estabelecida pela legislacdo ambiental municipal especifica.
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Art. 90. A infraestrutura bdsica, conforme prevista nesta lei, devera estar integralmente
implantada quando da entrega do parcelamento, em conformidade com os procedimentos
estabelecidos nesta legislacdo, sob pena de aplicagdo das medidas cabiveis em caso de
descumprimento.

Art. 91. Nos casos em que os servicos publicos de coleta de residuos, abastecimento de agua,
esgotamento sanitdrio, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas
canalizado ndo puderem ser implantados ao longo das vias publicas, serd obrigatdria a reserva
de area nao edificavel, sendo essa devidamente terraplanada e nivelada, que deverd ser gravada
como de servidao administrativa em beneficio do Municipio ou de concessiondria de servigos
publicos na respectiva matricula do imével.

Pardgrafo Unico. A serviddo administrativa de que trata o “caput” deste artigo n3o serd
computada no percentual de doacdo de drea ao Municipio definida nesta lei.

Art. 92. As dreas a serem destinadas para equipamentos comunitarios, quando exigidas,
deverdo:

| - Estar localizadas junto a via oficial de circulacdo de veiculos;

Il - Estar preferencialmente em um Unico perimetro;

Il - Ter frente minima de 10m (dez metros) para a via oficial de circulagao;

IV - Ter relagdo de, no maximo, 1/3 (um tergo) entre a frente e qualquer de suas demais faces;

V - Nao estar em drea caracterizada por alta suscetibilidade a erosdo e movimentos
gravitacionais de massa ou a inundacao.

VI - Ter sua localizagdo definida pelo 6rgao municipal competente.
Art. 93. As areas verdes, quando exigidas, deverao:

| - estar localizadas junto a via oficial de circulagao de veiculos ou a faixa de dominio;

Il - ter, ao menos, 50% (cinquenta por cento) da sua drea em um mesmo perimetro;

Il - ser abertas, sendo vedada a instalagdo de barreira que impeca ou dificulte o acesso;
IV - ter sua localizagdo definida pelo 6rgao municipal ambiental competente;

V - preferencialmente, apresentarem arborizacado e espécies nativas.

VI - devem preferencialmente situar-se junto aos fundos de vale e as margens de rios e corregos,
em estrita conformidade com as disposi¢Ges legais e normativas estabelecidas.

Pardgrafo Unico. Ndo sdo consideradas para fins de cdlculo das areas verdes:

| - Ilhas, canteiros centrais ou rotatorias ajardinadas;
Il - Areas de Preservacdo Permanente (APP).
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Art. 94. A critério da autoridade competente, poderao ser feitas exigéncias complementares a
esta Lei, inclusive no que tange a majoracdao de dreas doadas, desde que expressamente
estabelecidas na certiddo de diretrizes ou alvara e devidamente justificadas por analise técnica
baseada no adensamento resultante do projeto, nas condi¢cdes do entorno do empreendimento
ou nas restricdes ambientais incidentes sobre o imével.

Art. 95. Lei municipal podera estabelecer regras complementares ao parcelamento do solo
urbano no municipio.

Art. 96. A regularizacdo fundidria dos parcelamentos irregulares devera ser realizada
observando as disposicdes da Lei Federal n2 13.465, de 11 de julho de 2017.

CAPITULO Il - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
RESIDENCIAIS, MISTO OU DE INTERESSE SOCIAL

Art. 97. O parcelamento do solo urbano para fins exclusivamente residenciais ou misto sera
permitido somente nas areas demarcadas como Zona Predominantemente Agroecoldgica,
Zona de Expansao Urbana, Zona Predominante Residencial, Zona Mista, Zona Centralidade,
nos termos desta lei, enquanto parcelamento do solo urbano de interesse social sera permitido
nas areas demarcadas como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) nesta lei.

Pardgrafo Unico. Excepcionalmente, podera ser implementado parcelamento do solo urbano de
interesse social em areas demarcadas como Zona de Vulnerabilidade Socioambiental, desde
que justificado as agbes de adaptagdo climatica e urbanistica as vulnerabilidades
socioambientais.

| -a Zona de Vulnerabilidade Socioambiental, o empreendedor é responsdvel por implementar
medidas de controle de drenagem, tais como instalacdo de calhas, coletores, canaletas e
trincheiras de infiltragcdo (ou trincheiras drenantes) por lote ou para todo o loteamento, ou
técnicas de igual providéncia que garantam o disciplinamento adequado das aguas servidas e
pluviais, desde que previamente aprovadas pelo drgdo municipal competente;

Art. 98. As vias de circulagdo, quando exigidas para os parcelamentos do solo para fins
residenciais ou misto, deverdo atender aos seguintes requisitos minimos:

| - faixa carrocavel pavimentada de, no minimo, 7m (sete metros) de largura;

Il - ciclovia de, no minimo, 2,5 m (dois metros e meio) de largura nas vias estruturais dos
loteamentos, garantindo a conexdo com as ciclofaixas e ciclovias, quando ja existentes;

Ill - ser acompanhadas de cal¢adas de cada lado da via, caracterizadas por:

a) atendimento dos critérios de acessibilidade universal, com uma faixa livre de barreiras ou
obstaculos de, no minimo, 1,50 m (um metro e meio) de largura, garantia de espaco para
manobras de rotagao com deslocamento, declividade mdxima e rebaixamento de cal¢adas;
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b) faixa permeavel de, no minimo, 1,00 m (um metro) de largura, ajardinada com arvores nativas
do bioma no qual o municipio se localiza e apropriadas ao meio urbano nas vias coletoras e
arteriais;

c) dimensdo minima total de 2,50 m (dois metros e meio) de largura nas vias locais e de 3m de
largura (trés metros), nas demais vias.

Art. 99. A destinagdo de areas publicas para os parcelamentos do solo para fins residenciais ou
misto se dara na seguinte proporg¢do:

| - minimo de 7,5% (sete e meio por cento) para as areas verdes, tanto para os casos de
loteamentos quanto de desmembramentos;

Il - minimo de 7,5% (sete e meio por cento) para os equipamentos comunitarios, valido tanto
para os casos de loteamentos quanto desmembramentos;

Il -a critério do empreendedor para o sistema viadrio dos loteamentos, desde que estejam em
conformidade com as exigéncias desta lei.

Pardgrafo Unico. A doacdo das areas de que trata o “caput” deste artigo, deverad ser realizada na
mesma drea e devera ser devidamente registrada no Cartério de Registro de Imdveis
correspondente.

CAPITULO IV - DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
INDUSTRIAIS

Art. 100. O parcelamento do solo urbano para fins industriais serd permitido somente nas areas
demarcadas como Zona Industrial, Logistica e Inovagao - ZILI.

Art. 101. O parcelamento do solo urbano para fins industriais devera:

| - prever coleta e locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes da
atividade industrial, antes desses serem despejados em &guas interiores, superficiais e
subterraneas;

Il - manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as areas
circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentais.

Art. 102. As vias de circulagdo, quando exigidas para os parcelamentos do solo para fins
industriais, deverao atender aos seguintes requisitos:

| - faixa carrogavel pavimentada de, no minimo, 12m (doze metros) de largura;

Il - ciclovia de, no minimo, 2,5 m (dois metros e meio) de largura nas vias estruturais dos
loteamentos, garantindo a conexdo com as ciclofaixas e ciclovias, quando ja existentes;
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Il - ser acompanhadas de cal¢adas de cada lado da via, caracterizadas por:

a) atendimento dos critérios de acessibilidade universal, com uma faixa livre de barreiras ou
obstaculos de, no minimo, 1,50 m (um metro e meio) de largura, garantia de espac¢o para
manobras de rotacdao com deslocamento, declividade maxima e rebaixamento de cal¢cadas;

b) faixa permedvel de, no minimo, 1,00 m (um metro) de largura, ajardinada com arvores nativas
do bioma no qual o municipio se localiza e apropriadas ao meio urbano nas vias coletoras e
arteriais;

c) dimensdo minima total de 2,50 m (dois metros e meio) de largura nas vias locais e de 3 m
(trés metros), nas demais vias.

Pardgrafo Unico: Nas faixas marginais a Rodovia do Acucar (SP-308) e Rodovia Rod. Jorn.
Francisco Aguirre Proenca (SP-101), é vedada a instalagao de atividades com acesso direto a
partir dessas faixas. O acesso as referidas atividades deve ocorrer exclusivamente por meio de
acesso especial a ser aprovado pelos érgaos de controle rodovidrios ou por meio de sistema
vidrio paralelo, conforme definido nas diretrizes estabelecidas para as areas a serem ocupadas.
O acesso as areas de atividades industrial e minerdrias serd tratado de maneira andloga a uma
rodovia, em virtude do intenso fluxo de trafego que essas vias deverdo suportar. A ocupacao de
suas areas lindeiras deverd obedecer ao estabelecido no “caput” deste paragrafo, respeitando
o direito das ocupacdes ja existentes.

Art. 103. A destinacdo de areas publicas para os parcelamentos do solo para fins industriais se
darda na seguinte proporcao:

| - minimo de 10% (dez por cento) para as areas verdes, tanto para os casos de loteamentos
guanto de desmembramentos;

Il - minimo de 8% (oito por cento) para os equipamentos comunitarios, valido tanto para os
casos de loteamentos quanto de desmembramentos;

Il - para o sistema vidrio dos loteamentos, a destinagdo é a critério do empreendedor, desde
que esteja em conformidade com as exigéncias contidas nesta lei.

§192 A destinacdo de area para equipamentos comunitarios devera ser feita:

| - por doacdo de terreno na mesma area urbana daquela objeto do parcelamento, cuja
localizagdo sera determinada pelo 6rgdo municipal competente, considerando a demanda
municipal, as permissdes de uso da zona e observados os critérios estabelecidos nesta lei.

Il - em pecunia, com valor fixado pelo érgdao municipal competente, desde que equivalente ao
valor do imdvel que seria doado, cujo valor devera ser destinado ao FUNDURBS;

§29 A destinacgdo de area verde devera ser feita integralmente na area objeto do parcelamento,
configurando um anel de isolamento.

§32 Em situagGes em que a impossibilidade de realizar a doacdo integral na area verde, nos
termos do §22 deste artigo, seja atestada pelo 6érgdo municipal competente, o empreendedor
podera completar o percentual de area verde por meio de doagao de terreno localizado em drea
diversa do objeto do parcelamento, cuja localizacdo devera ser estipulada pelo referido drgéo,
considerando a demanda municipal e observando os critérios estabelecidos nesta lei.
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§42 A doacdo das areas de que trata o “caput” deste artigo devera ser devidamente registrada
no Cartdrio de Registro de Imdveis correspondente.

CAPITULO V - DO LOTEAMENTO DE ACESSO
CONTROLADO

Art. 104. O Loteamento de Acesso Controlado (LAC) é aquele que, parcelado nos termos da
legislacdo vigente, recebe a permissdo de uso de dreas publicas, permitindo o fechamento e o
controle de acesso de veiculos e pessoas, concedido a titulo precario, nos seguintes termos:

| - a permissdo de uso e a aprovacdo do loteamento serao oficializadas por decreto expedido
pelo Poder Executivo;

Il - a permissao de uso deverad ser registrada no Cartério de Registro de Imdveis, constando como
parte do registro do loteamento;

lIl - no decreto mencionado no inciso | deste artigo devem constar, além das obrigacGes do
loteador, todos os encargos relacionados a manutencdo e a conservagdo dos bens publicos
permissionados;

IV - no decreto previsto no inciso | deste artigo devera constar que qualquer outra utilizagdo das
areas publicas serd objeto de autorizacdo especifica da administracdo direta ou indireta do
Municipio;

V - deverd constar do contrato padrdo de venda e compra do loteamento, de que trata o inciso
VI do art. 18 da Lei Federal n? 6.766, de 1979, a ser apresentado ao Cartdrio de Registro de
Imoveis, a informagao de que o fechamento se da a titulo precdrio, podendo a administragao
promover a abertura a qualquer tempo, e que, enquanto fechado, cabera aos moradores, por
meio de associacdo, arcar com as despesas de manutencao, nos termos desta Lei Complementar
e do decreto de aprovagdo do loteamento.

Art. 105. O Loteamento de Acesso Controlado (LAC) devera observar as seguintes caracteristicas:

| - ndo serd permitido o acesso controlado de qualquer diretriz macrovidria e de estradas
municipais;

Il - drea maxima do fechamento: 650.000,00m? (seiscentos e cinquenta mil metros quadrados);
Il - serd aprovado concomitantemente ao parcelamento do solo;
IV - permitido o acesso de veiculos e pessoas nado residentes devidamente identificados;

V - deverdo ser afixadas nas portarias, em lugar visivel, placas explicativas da permissdo de
acesso de veiculos e pessoas, nos termos do inciso |V deste artigo;

VI - as dreas publicas deverdo observar os seguintes requisitos de alocag¢do:
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a) 65% (sessenta e cinco por cento) das areas verdes deverdo ser externas ao fechamento,
exceto nas hipéteses de problemas técnicos em relacdo a topografia, geometria da drea ou outro
de mesma ordem, devidamente certificado pelo agente publico competente;

b) 100% (cem por cento) das areas destinadas a Equipamento Comunitario deverdo ser externas
ao fechamento;

VIl - as portarias do Loteamento de Acesso Controlado deverdo:

a) ser aprovadas no ato da andlise do protocolado que trata da aprovagao do loteamento;
b) estar integradas no sistema viario;
c) distar, no minimo, 10,00m (dez metros) de qualquer lote;

VIl - no perimetro do LAC, entre o vidrio de contorno e o muro do fechamento, devera ser
reservada uma faixa minima de 4,00m (quatro metros) para tratamento paisagistico;

IX - os lotes ndo poderdo fazer divisas com vidrio de contorno, respeitando a faixa de 4,00m
(quatro metros) prevista no inciso VIl deste artigo;

X - o muro de fechamento do LAC terd altura maxima de 3,00m (trés metros), sendo obrigatdrios
no minimo 30% (trinta por cento) de permeabilidade visual;

Xl - na testada do loteamento, o fechamento devera possuir 70% (setenta por cento) de
permeabilidade visual;

XIl - em todo o perimetro do fechamento, devera ser previsto viario de contorno de no minimo
17,00m (dezessete metros) de gabarito, cuja medida poderd ser alterada nos casos de
problemas técnicos em relacdo a topografia, geometria da drea ou outro de mesma ordem;

Xl - deverd possuir vagas para carga e descarga, mudancas, obras e visitantes na proporcao de
1 vaga/40 lotes, dispostas na parte interna e/ou externa ao fechamento;

XIV - no acesso, portaria ou local destinado ao cadastramento de veiculos, devera existir faixa
de aceleracdo e desaceleragdo de, no minimo, 50,00m (cinquenta metros) e drea de acumulacdo
de 2% (dois por cento) em vagas do total dos lotes.

Art. 106. No Loteamento de Acesso Controlado - LAC, serdo concedidas permissdes especiais
para controle de acesso e circulacdo em vias publicas.

Art. 107. As despesas decorrentes da implantagdo de LAC serdo de responsabilidade exclusiva
do interessado.

§ 12 Cabera ao empreendedor arcar com as despesas decorrentes da implanta¢cdo e manutencgao
do LAC até a constituicdo de associacdo de moradores, que passara a ser responsavel por tais
obrigacdes.

§ 29 Devera constar do estatuto da associacdo de moradores cldusula especifica que disponha
sobre as permissGes especiais e obrigagcGes previstas neste Capitulo.

Art. 108. Serao de responsabilidade da associacdao de moradores as seguintes obrigacdes:
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| - Servicos de manutencdo de arvores e poda, quando necessdrio, mediante autorizacdo do
drgdo competente;

Il - Manutencgdo e conservagao das vias publicas de circulagdo, do calcamento e da sinalizacao
de transito;

lll - Coleta e remocdo de lixo domiciliar, que devera ser depositado na portaria onde houver
recolhimento da coleta publica;

IV - Limpeza das vias publicas;
V - Prevencao de sinistros;

VI - Manutengdo e conserva¢do da rede de iluminagdao publica, bem como o reembolso a
Prefeitura Municipal de Capivari dos custos referentes ao consumo de energia elétrica dos
pontos de luz existentes nas dreas publicas internas ao loteamento, calculado com base no
numero de lampadas existentes na rede de iluminacdo publica, multiplicado pela(s) respectiva(s)
poténcia(s) das lampadas, pelo consumo dos reatores, pelo nimero de horas em que as
lampadas ficam acesas e pelo nimero de dias do més, dividido por mil, para obtenc¢do do
consumo em kWh, observados, ainda, que:

a) o consumo dos reatores serd estimado em 8% (oito por cento) da poténcia de cada lampada;
b) sera considerado um periodo de doze horas diarias em que as lampadas permanecem acesas;
c) a tarifa de energia elétrica adotada para o reembolso serd a mesma utilizada pela
Concessionaria de Energia para a emissdo da fatura de cobranca da tarifa de iluminacdo publica
da Prefeitura Municipal de Capivari, incluidos os encargos;

§ 12 As obrigacGes acima mencionadas deverdo estar de acordo com a legislacdo vigente e ser
estabelecida de forma clara e transparente no estatuto da associacdo de moradores.

VIl - Garantia da agdo livre e desimpedida das autoridades e entidades publicas.

Art. 109. O loteamento registrado que, na data de publicagdo desta Lei Complementar, esteja
fechado sem a aprovacdo do Municipio, podera ser objeto de andlise para fins de regularizacdo,
mediante requerimento a ser formalizado no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias,
contados da publicacdo desta Lei Complementar.

§ 12 A ndo observancia do disposto no caput deste artigo ou a impossibilidade de regularizacdo
implicam a determinagao para a imediata abertura da area irregular.

§ 292 Se ndo aberta a area irregular no prazo fixado pelo Municipio, este promovera a abertura,
cobrando os custos dos responsaveis.

Art. 110. A ocupacgdo e o uso do solo, bem como os parametros construtivos e urbanisticos a
serem observados para edificagGes nos lotes internos ao LAC, deverdo atender as exigéncias da
legislacao vigente.

Art. 111. Compete ao Municipio determinar, aprovar e fiscalizar as obras necessarias e de
manutencdo dos bens publicos.

52



CAPIVARI

Art. 112. Quando a associacao dos moradores deixar de cumprir as disposicdes previstas no Art.
108 ou houver desvirtuamento da utilizacdo das dreas publicas, o Municipio determinara a
abertura do loteamento, que perderd o carater de Loteamento de Acesso Controlado com a
revogacao da permissao de uso, com devidas anotacdes no registro de imdveis.

§ 12 Quando o Municipio determinar a retirada das benfeitorias, tais como fechamentos,
portarias e outros, esses servicos serdo de responsabilidade da associacdo dos moradores.

§ 29 Se ndo cumprido o disposto no § 12 deste artigo no prazo determinado, o Municipio
promovera a abertura, cabendo a associagdo dos moradores o ressarcimento dos custos
respectivos.

CAPITULO VI - DOS PROCEDIMENTOS PARA ANALISE E
APROVACAO DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

Art. 113. O procedimento para analise e posterior aprovacdo de projeto de parcelamento do
solo urbano tera seu inicio a partir do atendimento de requisitos minimos de formalidade e
procedimento, que serdo estabelecidos pelo Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
(G.A.A.P.), em consonancia a essa Lei.

Pardgrafo Unico: A taxa para analise de procedimentos da natureza deste Capitulo devera
obedecer ao estabelecido no Cddigo Tributario do municipio.

Art. 114. O projeto de Parcelamento do Solo, apds a devida analise, devera atender as diretrizes
urbanisticas emitidas por érgao municipal competente.

§ 12 O projeto de que trata o caput deste artigo, apds as eventuais alteracdes e adequacdes,
devera ser protocolizado até o vencimento de suas diretrizes que sera de 12 (doze) meses.

§ 22 Protocolado o projeto de Parcelamento do Solo dentro do prazo legal, as diretrizes
urbanisticas ndo perderdo a validade, exceto nos casos de:

| - indeferimento ou arquivamento por desinteresse ou abandono do projeto;
Il - projetos e intervengdes de interesse publico que interfiram nas diretrizes expedidas.

§32 Na apreciacdo dos projetos de parcelamento do solo em areas revestidas, total ou
parcialmente, por vegetacao de porte arbdreo, drgdao ambiental competente deverd emitir
parecer técnico sobre:

| - o enquadramento da area em uma ou mais das hipéteses definidas pela legislacdo especifica
de protegdo a vegetacdo;

Il - a escolha da localizacdo da area destinada as areas verdes exigidas nesta lei;

Il - a melhor alternativa para minimizar a extracdo da vegetacdo de porte arbdéreo, mediante
compensagao ambiental.
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Art. 115. A aprovacdo e a execucao de projeto de parcelamento do solo, nas modalidades de
loteamento, loteamento de acesso controlado, condominio e reparcelamento com abertura de
via, obedecerdo a uma das seguintes sistematicas:

| - com prévia execug¢do das obras:

a) atendidas pelo projeto todas as disposi¢des legais, o projeto sera aprovado, e serd expedida
uma autorizacdo para execugdo das obras;

b) a autorizacdo para execucdo das obras ndo da direito ao registro do loteamento no Cartorio
de Registro de Iméveis;

c) a autorizacdo para execugdo das obras é valida por 3 (trés) anos, contados a partir da data de
sua expedicdo pelo 6rgdo competente, podendo ser prorrogada por mais 1 (um) ano, quando
solicitado em tempo hdbil ao 6érgdo competente;

d) apds a execugdo de todas as obras a que se refere a autorizacdo prevista na alinea "a" deste
inciso, devera ser solicitada ao drgdo competente a respectiva vistoria;

e) apos a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura, através do 6rgdo competente, expedira termo
de verificacdo e execucdo das obras e respectiva comunicacdo ao Cartério de Registro de
Imoéveis;

Il -com cronograma e instrumento de garantia:

a) atendidas pelo projeto as disposicoes legais, serd expedida, pelo érgdo competente da
Prefeitura, aprovacdo do cronograma fisico-financeiro das obras a executar;

b) para garantia da perfeita execucdo das obras constantes do projeto, memoriais e cronograma
fisico-financeiro aprovados, o loteador devera efetuar caugdo em dinheiro ou fianga bancaria no
valor correspondente ao orcamento das obras com base em tabelas oficiais governamentais
(DER, CDHU, SINAPI, CPOS, entre outras), que serdo aqueles que o municipio devera arcar, em
eventual descumprimento das obrigacGes pelo empreendimento;

c) de posse do cronograma fisico-financeiro aprovado, do instrumento de garantia de execugdo
das obras e dos demais documentos exigidos por lei, sera emitido o Decreto de Aprovacao para
fins de execucdo de obras e registro no Cartério de Registro de Imoveis, e o loteador tera até
180 (cento e oitenta) dias para submeté-lo;

d) somente apds o registro do loteamento, o loteador podera dar inicio as obras, acompanhado
da expedi¢do do Alvara;

e) executadas, vistoriadas e aceitas as obras do loteamento, a Prefeitura expedird termo de
verificacdo e execucdo das obras e documento liberando o loteador da modalidade de garantia
prestada;

f) o prazo de validade do cronograma fisico-financeiro e do instrumento de garantia é de 4
(quatro) anos, contados da data de sua aprovacdo e de sua constituicdo, respectivamente;

g) apos o decurso do prazo a que se refere a alinea "f" deste inciso, caso as obras ndo estejam
concluidas e ndo tenha sido aprovada a extensdo de prazo justificada, o interessado perdera o

Iy

direito a devolugao da garantia prestada.
§ 12 Devera constar dos modelos de contrato-padrdo a serem arquivados no Cartoério de Registro

de Imdveis a existéncia de termo de garantia e cronograma fisico-financeiro das obras a
executar.
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§ 22 O prazo para a realizacdo da vistoria referida na alinea "d" do inciso | e na alinea "e" do
inciso Il, ambos do "caput" deste artigo, sera de 60 (sessenta) dias, apds o qual o requerente

podera solicitar as instancias superiores a apreciacao e solu¢dao do pedido, sendo que o prazo
para a manifestacdo de cada instancia é de, no maximo, 30 (trinta) dias.

§ 32 O disposto nas alineas "b" e "c" do inciso | deste artigo devera constar obrigatoriamente da
autoriza¢do para execugao das obras.

Art. 116. Qualquer modificacdo no projeto ou na execucdao de parcelamento do solo, nas
modalidades de loteamento e desmembramento, deverda ser submetida a aprovacao da
Prefeitura, a pedido do interessado, conforme documentacdo a ser definida em decreto.

Pardgrafo unico. Nos pedidos de modificacbes em loteamentos registrados, deverd ser
comprovada a anuéncia de todos os adquirentes existentes dentro da area a ser modificada, a
menos que haja regra explicita no titulo de aquisicdao que afaste a necessidade de tal anuéncia.

Art. 117. Em casos omissos e ndao observados por essa lei, deverdo ser observados as regras
gerais da Lei de Parcelamento de solo nacional vigente n.2 6.766/1979 e suas altera¢des ou
norma equivalente.

TITULO 1l - DOS SISTEMAS E EIXOS DE
ESTRUTURA URBANA E AMBIENTAL

Art. 118. Conforme definigdes estabelecidas nesta lei complementar, integram a estrutura
urbana e ambiental do Municipio os seguintes sistemas:

| — Sistema de Mobilidade e Acessibilidade Urbana;

Il - Sistemas Municipais de Areas Verdes;

CAPITULO | - SISTEMA MUNICIPAL DE MOBILIDADE E
ACESSIBILIDADE URBANA

Art. 119. O Sistema de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas é definido pelo conjunto de servigos,
equipamentos, infraestruturas e instalacGes operacionais necessarias a ampla mobilidade de
pessoas, bens, mercadorias e cargas pelo territério municipal.
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§ 12 As areas e elementos componentes do sistema de mobilidade e Acessibilidade Urbana,
descritas no "caput" deste artigo estdo delimitados e descritas no ANEXO V, integrante desta

Lei.

Art. 120. S3o objetivos dos Sistema de Mobilidade de Acessibilidade Urbana:

Incentivar a integracao entre os diferentes modos de transporte, como 6nibus, ciclovias
e pedestres, buscando facilitar a transicdo entre eles e proporcionar op¢des eficientes
para a populacao.

Implementar um sistema cicloviario abrangente, promovendo o uso de bicicletas como
meio de transporte sustentdvel e seguro, integrado ao restante da malha viaria.

Elaborar um Plano de Mobilidade Urbana que contemple as necessidades especificas do
municipio, definindo metas, estratégias e investimentos para o setor.

Destinar investimentos significativos para a melhoria da infraestrutura do sistema
vidrio, transporte coletivo, ciclovidrio e peatonal.

Art. 121. Sdo componentes do Sistema de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas:

| — sistemas viario;

Il — sistema de transporte coletivo;

Il — sistema cicloviario;

IV — sistema peatonal.

CAPITULO Il - SISTEMA MUNICIPAL DE AREAS VERDES

Art. 122. O Sistema Municipal de Areas Verdes é definido pelo conjunto de espacos territoriais
no municipio, vegetados ou ndo, de propriedade publica ou privada, existentes ou potenciais,
com caracteristicas de relevante valor ambiental, tendo como objetivos a protecdo e a
preservagao da qualidade ambiental e o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

§ 12 As areas e elementos componentes do Sistema Municipal de Areas Verdes, descritas no
"caput" deste artigo estdo delimitados e descritas no ANEXO IV, integrante desta Lei.

Art. 123. Sdo objetivos do Sistema de Areas Verdes:

Facilitar a implantacao dos Planos de Arborizacdo e Manejo e Plano Municipal de Meio
Ambiente;

Ampliar as Areas Verdes Urbanas mediante adensamento da arborizacdo publica, da
implantacdo de dreas ajardinadas e arborizadas;

Orientar as compensacdes originadas de fontes causadoras de impacto ambiental e de
vizinhanga para melhor localizagdo e complementacao das areas verdes publicas;
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VII.

VIII.

Xl

Priorizar o plantio de espécies nativas que proporcionem adequado sombreamento e
sejam benéficas a avifauna na arborizacdo urbana;

Promover a substituicdo das intervencdes humanas poluidoras ou ecologicamente
agressivas por solugdes baseadas na natureza;

Ampliar a arborizacao de pracas, parques e espacos livres de uso publico, bem como de
calgadas e canteiros centrais e planejar a implantacao de arvores frutiferas em pracas;

Atuar como instrumento de planejamento para a implantacdo de uma politica de
plantio, preservacdo, manejo e expansdo da arborizacdo da cidade;

Inventariar georreferenciadamente a arborizagdao existente e manter atualizado no
Sistema de InformagGes Geograficas do Municipio um cadastro das espécime e
individuos da Arborizacao Publica, de modo a facilitar as acdes de manejo;

Melhorar o indice de Areas Verdes - IAV por habitante minimo por bairro, promovendo
a reducdo de desigualdades existentes na distribuicdo das areas verdes no municipio e
viabilizar a implementacao da regra 3-30-300;

Promover a reducdo dos impactos das enchentes e alagamentos considerando o
aumento das areas permeadveis e os parques lineares como elemento do sistema de
drenagem;

Promover a reducdo das alteragdes antrdpicas no microclima do municipio.

Pardgrafo Unico. O Plano Municipal de Arborizacdo Urbana deve ser implementado
considerando o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas.

Art. 124. O Sistema Municipal de Areas Verdes compde-se de:

a) Unidades de Conservagdo de Protegdo Integral e de Uso Sustentavel integrantes do Sistema
Nacional de Unidades de Conservagao;

b) areas verdes e livres do sistema viario;
b) Parques Urbanos (lineares, de requalificagdo ambiental, rural, tematico);

c) areas ajardinadas e arborizadas de equipamentos publicos e do sistema viario;

f) areas verdes originarias de parcelamento do solo;

g) canais de drenagem;

h) corredores ecoldgicos.

§ 22 A supressao de areas verdes e espacos livres devera ser compensada em drea equivalente
ou superior, na prépria macrozona.

Art. 125. O Sistema de Areas Verdes sera gerido pelo 6rgdo ambiental municipal em conjunto
com o Conselho Municipal de Meio Ambiente.
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TITULO IV - POLITICAS E PLANOS
SETORIAIS

CAPITULO I - DA HABITACAO

Art. 126. As politicas no ambito da habitacdo devem estar em consonancia com os Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 e suas metas, em especial os ODS 1, 10 e 11.

Art. 127. Os projetos, programas, objetivos, diretrizes, agdes e metas criados de acordo com os
planos setoriais definidos nesta lei complementar, comp&em as politicas publicas setoriais.

Art. 128. A Politica Municipal de Habitagdo tem como principio a moradia digna como direito e
vetor de inclusdo social.

§ 12 O Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social, o Plano Municipal de Regularizagdo
Fundidria e a Conferéncia Municipal de Habitacdo sdo as principais instancias de planejamento
e gestdo da Politica Municipal de Habitacdo e deverao atender ao principio de plena participacao
da sociedade civil em suas definicdes e implementacdes.

§ 292 O ordenamento de Uso e Ocupacao do Solo, o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse
Social e demais leis que integram o Sistema de Planejamento deverdo garantir o acesso a terra
urbanizada, devendo tratar de forma prioritaria a Habitacdo de Interesse Social — HIS, como
também a questdo da Habitacdo de Mercado Popular — HMP.

§ 32 Para os efeitos desta lei complementar, considera-se:

| — Empreendimento Habitacional de Interesse Social — EHIS: corresponde ao parcelamento do
solo, uma edificagdo ou um conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a
Habitacdo de Interesse Social — HIS;

Il - Empreendimento Habitacional de Mercado Popular — EHMP: corresponde ao parcelamento
do solo, uma edificagdo ou um conjunto de edifica¢cGes, destinado total ou parcialmente a
Habita¢do de Mercado Popular — HMP;

IIl — Habitagdo de Interesse Social — HIS: destinada ao atendimento habitacional das familias de
baixa renda, podendo ser de promogao publica ou privada, com padrao de unidade habitacional
com um sanitdrio, até uma vaga de garagem e area Util de, no maximo, 60 m? (sessenta metros
quadrados), com possibilidade de ampliagdo quando as familias beneficiadas estiverem
envolvidas diretamente na producdo das moradias, classificando-se em 2 (dois) tipos:

a) HIS 1: destinada a familias com renda bruta igual ou inferior a 3 (trés) saldrios-minimos
nacionais;

b) HIS 2: destinada a familias com renda bruta igual a 3 (trés) até 7,5 (sete e meio) salarios-
minimos nacionais;
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CAPIVARI

IV — Habitacdo de Mercado Popular — HMP: destinada a familias com renda bruta igual a 7,5
(sete e meio) até 10 (dez) salarios-minimos nacionais, podendo ser de promogdo publica ou
privada, com padrdo de unidade habitacional com até 2 (dois) sanitarios, até uma vaga de
garagem e darea Gtil de, no maximo, 70 m? (setenta metros quadrados) garantido um minimo de
65% de drea privativa da drea construida total do empreendimento, excluindo-se vaga de
veiculos.

§ 52 A legislacdo a que se refere o paragrafo anterior deverd incluir parametros urbanisticos que
propiciem o livre acesso publico de pedestres e a presenca de dreas comunitdrias e de comércio
ou servicos em Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS — e em
Empreendimentos Habitacionais de Mercado Popular — EHMP.

§ 62 Lei especifica aprovard o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse Social no prazo maximo
de 18 (dezoito) meses da data de promulgacdo desta lei, que devera ser revisado a cada 05
(cinco) anos

§ 792 Devera ser prevista a criacdo de sistema de monitoramento do Plano Municipal de
Habitacao.

Art.129. A politica habitacional tem como objetivos:

| — Reduzir o déficit habitacional, instituindo formas alternativas de acesso a moradia, além da
aquisicao;

Il — A garantia do acesso a terra regularizada, com implantacdo de toda a infraestrutura
necessaria, que atenda as politicas ambientais, de reducao de risco e habitacionais;

IIl — Prioridade na utilizagdo de imdveis vazios, desocupados e/ ou subutilizados, publicos ou
privados, para a producdo de habitacdo de interesse social, incluindo a adequacdo (retrofit) de
edificacgoes;

IV — Fomentar a criagdo de programas e parcerias com o governo federal, estadual, municipios
e instituicdes de ensino e pesquisa, para o desenvolvimento de tecnologia de materiais, de
sistemas de gestdo e controle, de projetos e programas para construgao, recuperagdo de
unidades habitacionais para atendimento da demanda habitacional;

V —Instituir e diversificar parcerias e programas entre Poder Publico Federal, Estadual, Municipal
e iniciativa privada, que viabilizem projetos de regularizacdo fundiaria e a producao de habitacdo
de interesse social e de mercado popular (HIS e HMP).

Art. 130. Sdo diretrizes da politica habitacional:

| — Implantar programa de incentivos para a producdo de habitagdo de interesse social e
mercado popular (HIS e HMP) no setor privado;

Il — Estabelecer programas de financiamento para a construcdo de imoveis publicos e privados
destinados a programas de locagao social;

Il - Instituir o banco de terras municipal, cadastrando terrenos vazios e edificacdes desocupadas
— composto pelos préprios municipais, estaduais e federais — com objetivo de priorizar o uso
dessas dreas para a provisdao habitacional de interesse social, nos termos estabelecidos pela Lei
Federal n211.124 de 16 de junho de 2005;
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IV - Priorizar o atendimento da populacdo com faixa de renda que se enquadre como Habitacao
de Interesse Social 1 - HIS 1;

V — Utilizacdo do instrumento de arrecadagao de imdveis com destinacao prioritaria a provisao
habitacional de interesse social;

VI — Priorizar o uso habitacional de interesse social nas areas integrantes do banco de terras
municipal;

VIl - Implementar programas habitacionais de interesse social que incluam a locagdo social
visando a fixacdo da populagdo de baixa renda residente no local;

VIl - Promover a implantacdo de programas de habitacdo de interesse social em menor escala
e de forma distribuida no territério do municipio, visando melhor integragdo a malha urbana e
evitando a sobrecarga da infraestrutura e servicos publicos.

IX - Estimular a diversidade de solugBes arquiteténicas e urbanisticas nos projetos habitacionais,
tendo em vista as caracteristicas diferenciadas de suas demandas e as condicionantes do meio
fisico

X - Ampliar o programa municipal de locagdo social, visando atender alternativamente o déficit
habitacional para grupos com demandas especificas que ndao se enquadrem nos programas de
financiamento habitacional;

XI - Apoiar processos de autogestdao nos empreendimentos habitacionais;

XIl — Promover programas de habitacdo social que atendam as pessoas em situagdo de rua, com
o acompanhamento social desenvolvido por equipe multidisciplinar, nos periodos anterior e
posterior a ida para o imével;

Xl - Instituir programa de acompanhamento pds ocupagdo dos EHIS, visando otimizar o custo
de manutengdo por meio de métodos e técnicas que garantam melhor desempenho e vida util
das edificacGes.

XIV — Instituir programa de incentivos para estimular o uso de medidas sustentaveis na producao
de edificagbes e com utilizagdo de energia limpa.

Art. 131. Os empreendimentos decretados como Empreendimentos de Habitacdo de Interesse
Social, de iniciativa estatal ou que se utilizem de recursos ou financiamento publico deverdo
atender ao percentual obrigatério minimo de HIS, conforme o disposto desta lei complementar
e exclusivamente a demanda habitacional definida na lei complementar que dispGe sobre as
Zonas Especiais de interesse social.

Pardgrafo unico. O Municipio deve apoiar as entidades, empresas e cooperativas em agdes que
promovam a produgao habitacional — na forma de parcerias, programas e projetos, que podem
envolver a Unido e o Estado.

Art. 132. Podera ser estabelecida como exigéncia para o licenciamento de empreendimentos
imobilidrios ou atividades econGmicas de grande porte ou implantacdo de planos e projetos
urbanisticos, a doa¢do de areas ao Municipio para fins de produgdo de HIS.
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§ 12 A doacdo prevista no “caput” ndo afasta a necessidade de destinacdo de areas ao Municipio
nos termos do exigido na Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, e na Lei Municipal
de Parcelamento do Solo.

§ 22 A concessdo de incentivos a doagao prevista no “caput” deste artigo podera ser prevista em
legislacao especifica.

Art. 133. Cabe ao Municipio promover a assisténcia técnica, urbanistica e social gratuita a
populacdo, individuos, entidades, grupos comunitarios e movimentos na area de Habitacdo de
Interesse Social — HIS, buscando promover a inclusdo social, ambiental e urbanistica da
populacdo de baixa renda, particularmente nas agbes visando a regularizagdo fundidria,
qualificacdo de assentamentos precdrios e corticos e locacdo social, diretamente ou por meio
de convénios ou parcerias com entidades e associagdes.

Pardgrafo Unico. A assisténcia técnica publica e gratuita serd implementada por legislacdao
especifica, conforme disposto na Lei Federal n2 11.888, de 24 de dezembro de 2008, a ser
regulamentada no prazo maximo de 1 (um) ano a partir da publicacdo desta lei complementar.

Art. 134. Na implementacdo da Politica Municipal de Habitacdo de Interesse Social, devera ser
garantida a integracdo dos cadastros das familias atendidas pelos projetos de provisdo
habitacional e de regularizacdo fundidria por meio da criacdo de cadastro Unico municipal
integrado aos dados do Cadastro Unico Nacional, incluindo os dados do CDHU, COHAB, CMH e
Municipio, objetivando impedir a duplicidade e garantir o atendimento das familias.

CAPITULO Il - DA MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE
URBANAS

Art. 135. As politicas no ambito da mobilidade e acessibilidade devem estar em consonancia
com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 e suas metas, em especial
aquelas relacionadas aos ODS 10 e 11.

Art. 136. A Mobilidade e a Acessibilidade Urbanas sdo instrumentos da politica de
desenvolvimento urbano, visando integrar os diferentes modos de transporte e a melhoria da
mobilidade e acessibilidade das pessoas e cargas no territério do Municipio de Capivari.

§ 19 A Politica de Mobilidade e Acessibilidade Urbanas deve atender ao previsto na Lei Federal
n2 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e na Lei Federal n? 12.587, de 3 de
janeiro de 2012, que instituiu as diretrizes da Politica Nacional de Mobilidade Urbana,
consubstanciada com a implementagdo e constante atualizagdo do Plano Municipal de
Mobilidade e Acessibilidade Urbanas.

§ 22 Em conformidade com o disposto no paragrafo 32 do artigo 41 da Lei Federal n? 10.257, de
10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, o Municipio elaborara o Plano de Rotas Preferenciais
de Pedestres, como parte integrante do Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade
Urbanas, dispondo sobre os passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo poder
publico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade
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reduzida, especialmente daqueles que se constituem caminhos de concentracdo de focos
geradores de maior circulacdo de pedestres, como os 6rgaos publicos e os locais de prestacao
de servicos publicos e privados de saude, educacao, assisténcia social, esporte, cultura, correios
e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas
de transporte coletivo de passageiros.

Art. 137. A Mobilidade e Acessibilidade Urbanas tém por objetivo contribuir para o acesso
universal a cidade, o fomento e a concretizacdo das condi¢gdes que contribuam para a efetivacao
dos principios, objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, de forma a:

| — Promover a mobilidade sustentavel, reconhecendo a interdependéncia entre os transportes,
a saude, o ambiente e o direito a cidade;

Il — Reduzir a necessidade de utilizagdo do transporte individual motorizado e promover meios
de transportes coletivos acessiveis a todos, a precos médicos;

Il — Aumentar a parcela de viagens realizadas em transportes publicos, a pé ou de bicicleta;

IV — Desenvolver e manter uma boa infraestrutura para locomocao de pedestres e pessoas com
mobilidade reduzida, com calc¢adas, travessias e equipamentos adequados;

V — Acelerar a transi¢do para veiculos menos poluentes;
VI — Reduzir o impacto dos transportes sobre o ambiente e a saude publica;

VIl — Priorizar investimentos no sistema viario, com base no “Plano Vidrio Municipal”, no que
tange aos equipamentos de gerenciamento do transito, sinalizacdo, operacdo, fiscalizacdo,
acessibilidade, e infraestrutura propriamente dita, visando a estruturacdo e integracdo
municipal e regional;

VIII — Priorizar as obras de organizacao do sistema viario estrutural, com base no “Plano Vidrio
Municipal”, bem como a corregao da geometria, visando a eliminagao dos problemas de fluidez
e seguranca vidrias, ou sem mobilidade universal;

IX—Incentivar a iniciativa privada a viabilizar a implantacdo de dispositivos de sinalizacdo e obras
vidrias e de mobilidade universal, necessdrios ao sistema viario, com recursos proprios;

X— Incentivar a integracdo intermodal do transporte de cargas e de passageiros;

Xl— Ordenar um sistema de circulagdo de cargas, de forma a minimizar a interferéncia com o
sistema vidrio intraurbano, em especial na area central;

Xl — Estabelecer um sistema de transporte coletivo de uso universal integrado em sua forma
fisica, operacional e tarifaria;

Xl — Inserir, no ambito do procedimento de regularizagdo fundidria e urbanistica, obras
tendentes a proporcionar o acesso de veiculos de transporte coletivo aos assentamentos
abrangidos pelo citado procedimento;

XIV — Integrar projetos e o Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana aos
respectivos planos dos municipios limitrofes, considerando as demandas metropolitanas;
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XV — Elaborar plano de implantacdo de estacionamentos publicos ou privados, de forma que o
espaco da via publica seja priorizado para o transporte publico e modais ndo motorizados de
transporte, evitando a excessiva geracao de transito em suas dreas de influéncia;

XVI — Estabelecer uma hierarquia da rede viaria, de acordo com a funcdo que as vias devem
desempenhar, com base no “Plano Viario Municipal” devendo ser classificadas em Via local, Via
coletora 2, Via coletora 1, Via arterial, Via de transito rapido;

XVIlI — Aumentar a cobertura territorial da rede municipal de pontos de parada, no sistema de
transporte coletivo por 6nibus.

Art. 138. O Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade Urbana contempla o planejamento,
monitoramento, fiscalizacdo, fomento, execucdo, andlise e reavaliacdo de instrumentos de
mobilidade e comunicac¢do universais, inclusive criacdo, atualizacdo e divulgacao dos indices de
inclusdo social e urbana das pessoas com deficiéncia.

CAPITULO Ill - DO SANEAMENTO BASICO

Art. 139. As politicas no ambito do saneamento devem estar em consonancia com os Objetivos
de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 e suas metas, em especial as metas relativas
aos ODS 6,11 e 12.

Art. 140. S3o diretrizes Gerais para o Saneamento do municipio:
I Acesso universal ao saneamento, a luz do Novo Marco Legal do Saneamento Basico;

II.  Integra¢do e complementaridade dos subsistemas de saneamento visando a adequada
qualidade ambiental territorial, urbana, periurbana e rural, Municipal e Regional;

M. Monitoramento, Avaliagdo e aperfeicoamento permanente;

V. Definir parametros de qualidade de vida da populacdo de forma desagregada
territorialmente a partir de indicadores sanitdrios, epidemiolégicos e ambientais que
orientem politicas, programas, projetos e planos de investimento dos sistemas de
saneamento;

V. Gestdo democratica do sistema de saneamento a partir da participacdo dos diversos
setores da sociedade nos processos de formulagdo, implementagao, monitoramento e
avaliagdo do sistema com fins a seu aprimoramento;

VI.  Integragdo entre o sistema de saneamento e politicas de saude, meio ambiente,
habitacdo, ordenamento territorial, urbanismo e educacao;

VIl.  Sempre que necessario, articular as ac¢Ges do sistema de saneamento a agles
metropolitanas;

VIII. Respeitar as legislacbes estaduais e nacionais que se relacionam ao sistema de
saneamento;
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Aderir a politica nacional de saneamento.

Criar uma estrutura municipal voltada para o planejamento e gestdo integrado do
sistema de saneamento, elaboracdo e implementacdo dos respectivos Planos
Municipais de Saneamento para cada um dos componentes do sistema.

Secdo | - Do Abastecimento de Agua

Art. 141. S3o diretrizes para o abastecimento de dgua municipal:

VI.

VII.

VIIL.

Definir os elementos naturais e de infraestrutura que compdem o sistema de
abastecimento de 4gua;

Definir os elementos que compreendem o servico de abastecimento de agua;

Estruturar um sistema de monitoramento do sistema de abastecimento de agua que
cubra todo o territério municipal, areas urbanas, periurbanas e rurais, em articulacao
com institui¢cdes publicas e privadas pertinentes, contemplando indicadores como:

a. extensao e localizacdo da rede geral de captacao e fornecimento de agua;

b. pontos de fornecimento de dgua potdvel descentralizados, publicos e privados, seus
niveis e qualidade;

c. indice de perda de 4gua;
d. nivel de consumo humano, industrial e agricola;

e. situacdo do nivel e qualidade dos reservatdrios e projecGes, entre outros indicadores
pertinentes.

Prever acbGes de protecdo aos mananciais de agua, atuais e potenciais, para
abastecimento, inclusive em cooperagdao com demais entes federados e orgdos
publicos, considerando estratégias de pagamento por servicos ambientais;

Implementar programas que visem reduzir o desperdicio de dagua potavel por
instituicdes publicas, privadas e pelos cidadaos, incluindo campanhas educativas;

Realizar diagndstico sobre elementos que contribuem com a perda de agua por ligagao
com o objetivo de acabar com ou reduzir o mais préximo a 0% o indice de perdas por
ligacao;

Realizar diagndstico sobre o sistema de mensuracdo de perdas com o objetivo de
aperfeicoa-lo, tendo como foco, por exemplo, micromedidores de ligagdes nao
residenciais e macromedidores de tubulacGes de saidas dos reservatdrios;

Realizar diagnéstico periddico da situacdo da rede de tubulagdo de abastecimento de
agua existente com fins a renovacao de tubula¢des que se faga necessaria, incluindo a
area central;

Universalizar o acesso regular a agua potavel, considerando medidas descentralizadas
no caso da zona rural e de nucleos urbanos isolados; expandindo e fomentando a ligagao
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XI.

a rede na zona urbana, com especial atencdo aos distritos de Santo Antonio; Moreto;
Cachoeirinha; Cancian e Castellani e Santa Rita de Cassia;

Realizar diagndstico sobre o acesso a agua potavel na zona rural e em areas urbanas
isoladas e definir estratégias adequadas de fornecimento de dgua potavel de forma
descentralizada com investimento da administracdo Municipal considerando também
apoio de demais entes federados e drgaos publicos.

Garantir acesso regular a dgua potavel em dreas de interesse social e/ou assentamentos
irregulares, como favelas, de forma articulada com processos de urbanizacdo e
regularizacdo fundiaria, considerando medidas intermedidrias ou provisérias de acesso
pré-urbanizacdo ou regularizacdo, sendo que as medidas provisérias devem ser
previstas dentro de uma estratégia de urbanizacdo e regularizacdo e durarem por
periodo determinado.

Secao Il - Do Esgotamento Sanitario

Art. 142. S3o diretrizes para o esgotamento sanitario municipal:

VI.

VII.

VIIL.

Definir os elementos naturais e de infraestrutura que compdem o sistema de
esgotamento sanitario;

Definir os elementos que compreendem o servico de esgotamento sanitario;

Universalizar o acesso ao esgotamento sanitdrio em todo o territério municipal, por
meios de técnicas de esgotamento descentralizado e/ou isolados em areas rurais e
urbanas isoladas e por meio da rede geral de esgotamento em area de concentracdo
urbana, com especial atencdo para os distritos de Cachoeirinha; Cancian; Castellani;
Moreto, Ribeirdo; Santo Antonio e Santa Rita de Cassia;

Adotar um plano de investimentos com metas de curto, médio e longo prazo visando a
universalizacdo do saneamento em todo o territério municipal, podendo considerar o
apoio de demais entes federativos;

Exigir a ligagdo a rede coletora de esgoto dos loteamentos implementados, domicilios e
instituicdes publicas e privadas, em todos os locais onde houver a rede.

Prever politicas voltadas as comunidades rurais e nucleos urbanos isolados para
implementacdo de sistemas de tratamento de esgoto descentralizados e/ou isolados e
que respeitem padrdes legais, estaduais e federais, de estrutura e qualidade ambiental.

Garantir acesso regular ao esgotamento sanitario em areas de interesse social e/ou
assentamentos irregulares, como favelas, de forma articulada com processos de
urbanizagdo e regularizacdo fundidria, considerando medidas intermedidrias ou
provisdrias de acesso pré-urbanizacdo ou regularizacdo, sendo que as medidas
provisdrias devem ser previstas dentro de uma estratégia de urbanizacio e
regularizacdo e durarem por periodo determinado.

Realizar diagndstico periddico da situacdo da rede de tubulagdo de esgotamento
sanitario existente com fins a renovacdo de tubulagGes quando necessario;

65



Xl

Eliminar o lancamento de esgoto em cursos d’agua e no sistema de drenagem e de
coleta de 3aguas pluviais, contribuindo para a preservacdao e adequada qualidade
ambiental dos recursos hidricos municipais e regionais;

Estruturar um sistema de monitoramento do sistema de esgotamento sanitdrio que
cubra todo o territério municipal, dreas urbanas, periurbanas e rurais. Esse sistema deve
ser desenvolvido em articulagdo com instituicdes publicas e privadas pertinentes,
contemplando indicadores como:

a. extensao e localizacdao da rede coletora;
pontos de ligagdo residenciais e ndo residenciais e respectivas estimativas de
geracao de esgoto;

c. pontos de esgotamento descentralizados e/ou isolados, publicos e privados, e
sua qualidade ambiental;

d. indice de despejo irregular;

e. situagdo das estagdes de tratamento e niveis de emissao de Gases de Efeito
Estufa; entre outros indicadores pertinentes.

Prever medidas de reducdo de Gases de Efeito Estufa (GEE) associados ao esgotamento
sanitdrio, considerando inclusive medidas de utilizacdo ou conversdo de GEE que
produzam retornos energéticos e/ou econdmicos.

Secao lll - Da Drenagem Urbana

Art. 143. Sao diretrizes para a drenagem urbana municipal:

VI.

VIL.

VIIL.

Definir os componentes naturais e de infraestrutura do sistema de drenagem urbana;

Adotar como principio a absorcdo das dguas no lote por meio de reservatdrios de
retencao;

Reduzir riscos de inundagdo, alagamentos e deslizamentos de terra;

Prever acOes para protecdo e manutencdo da qualidade ambiental adequada dos
recursos hidricos, como a redu¢ao da polui¢do difusa carreada, elimina¢do de despejo
irregular de esgoto ou descarte irregular de residuos sélidos;

Realizar a manutengdo e recupera¢dao ambiental de cursos d’agua, incluindo agdes de
desassoreamento;

Adequar o uso e a ocupagdo do solo as caracteristicas geoldgicas-geotécnicas, de relevo
e ao regime fluvial, impedindo a ocupacdo de areas inundaveis, como varzeas de rios;

Preservar e recuperar as areas com interesse para drenagem, como varzeas, faixas
sanitarias, fundos de vale e cabeceiras de drenagem;

Respeitar as capacidades hidrdulicas dos corpos d’agua, impedindo vazdes excessivas;
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XI.

X1l

XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

Adotar solucGes baseadas na natureza em areas apropriadas com a finalidade de
aumentar a permeabilidade do solo, amenizar processos de inundacdo e alagamento,
proteger e aumentar a qualidade ambiental dos recursos hidricos e evitar deslizamentos
decorrentes de chuvas em dreas urbanas e rurais, considerando a manutencdo e
protecdo das Areas de Preserva¢do Permanente;

Adotar as bacias hidrograficas como unidades territoriais de analise para diagndstico,
planejamento, monitoramento e elaboracdo de projetos;

Integracdo com politicas de uso e ocupacao do solo, urbanismo e habitacdo de forma a
evitar processos de alagamento e/ou inundacdo e seus respectivos impactos sociais,
econdmicos e ambientais;

Adotar tecnologias avancadas de modelagem hidrolégica e hidraulica, incluindo
projecoes climaticas, que permitam mapeamento das areas de risco de inundacdo e
alagamento;

Contemplar nos estudos técnicos a influéncia das bacias dos cursos de dgua situados a
montante do perimetro urbano e que podem ou nao interferir nas se¢des de controle a
ser analisadas ao caracterizar as bacias de contribuicdo mista, isto é, que estejam
parcialmente fora da sede urbana;

Prever acOes de infraestrutura de menor impacto ambiental possivel, considerando
parcerias com demais 6rgdos publicos e entes federados, com o objetivo de mitigar os
processos de inundagdo no Municipio como a¢Oes de detencdo e retencdo temporaria
de dguas pluviais e/ou fluviais;

Adotar pisos drenantes nas pavimentacdes de vias locais e passeios de pedestres;

Realizar diagndstico detalhado do sistema de drenagem com fins a implementacdo de
todos os componentes necessarios em areas nao abrangidas pelo sistema, com especial
atengdo para vias urbanas;

Adotar critérios urbanisticos e paisagisticos que possibilitem a integragdo harmonica das
infraestruturas com o meio urbano;

Elaborar mapeamento digital georreferenciado dos componentes naturais e de
infraestrutura cinza do sistema de drenagem;

Elaborar mapeamento digital georreferenciado com as areas alagaveis ou inundaveis e
seus respectivos niveis de risco;

Realocar populagdes presentes em dreas com alto risco de inundagao;

Aprimorar o sistema de alerta e de emergéncias relacionado a inundagdes, alagamentos
e deslizamentos;

Elaborar projetos voltados as calhas dos cursos de agua, sobretudo, no que tange ao
deslocamento de pessoas nas Areas de Preservacdo Permanente (APP);

Realizar diagndsticos periddicos do sistema de drenagem com fins a manutencdo e
preservacgado de sua eficacia.
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XXIV.

Art.

VI.

VII.

VIII.

Xl

XIl.

Integracdo ao meio ambiente e respaldo publico, tendo como principio bdsico de
absorcao das aguas no lote, por meio de reservatérios de retencao.

Secao IV - Dos Residuos Solidos

144. S3o diretrizes para a gestao de residuos sélidos municipal:

Definir os elementos que compdem o sistema de gestdo de residuos sélidos;
Seguir as diretrizes e determinacgGes da Politica Nacional de Residuos Sélidos;

Universalizagdo da coleta seletiva de residuos secos e organicos em todo o territdrio
municipal, areas urbana, periurbana e rural;

Diagnéstico periddico da situagdo de atendimento de todo o territério municipal com
servicos de coleta seletiva, com fins a sua expansao e universalizacao.

Estruturar um sistema de monitoramento do sistema de residuos sélidos que cubra todo
o territdério municipal, dreas urbanas, periurbanas e rurais, em articulacdo com
instituicdes publicas e privadas pertinentes, contemplando indicadores como: volume
de residuos produzidos por distrito do Municipio; volume de residuos produzidos por
setor doméstico, publico e privado; situacdo ambiental do local de destino final do
residuo; taxa de reciclagem e reaproveitamento de residuos; e demais indicadores
pertinentes;

Seguir os principios de ndo geracao, reducao, reutilizacdo, reciclagem e tratamentos dos
residuos sélidos e disposicdo adequada dos rejeitos e dissemina-los por meio da
educa¢do ambiental entre os diferentes setores da sociedade, podendo contar com
parcerias com instituicdes publicas e privadas;

Garantir a destinacdo adequada dos residuos, buscando o menor impacto ambiental
possivel;

Promover a educagdo ambiental para o estimulo nos diferentes setores da sociedade de
padrées sustentaveis de produgdo e consumo de bens e servigos, podendo contar com
parcerias com instituicdes publicas e privadas;

Realizar agdes para acabar com o descarte irregular e os pontos viciados de lixo em areas
urbana e rural;

Desenvolver a¢des de destinagao adequada de residuos de entulho da construcdo civil
e materiais descartados de médio e grande volume, como mdveis;

Elaborar e manter programa de coleta, transporte e tratamento adequado do residuo
séptico de saude;

Adotar medidas para a redugdao dos Gases de Efeito Estufa associados aos residuos,
considerando inclusive medidas de utilizacdo ou conversdao de GEE que produzam
retornos energéticos e/ou econémicos.
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Introduzir o manejo diferenciado dos residuos organicos, possibilitando sua retencdo na
fonte e alternativas de destinacdo que permitam sua valorizacdo como composto
organico, que pode ser utilizado em processos de arboriza¢do urbana, e como fonte de
biogds e energia;

Apoiar a formalizagdo de empreendimentos ja estabelecidos, voltados ao manejo de
residuos sélidos;

Estabelecer um programa que gere retorno financeiro, em diferentes modalidades, aos
cidadaos pelo descarte adequado de residuos sdlidos;

Estabelecer procedimento de compras publicas sustentaveis

Promover a¢des para o comprometimento dos atores econémicos responsaveis pela
logistica reversa, como fabricantes, importadores, comerciantes e distribuidores dos
materiais previstos na Politica Nacional de Residuos Sélidos;

Responsabilizar o setor industrial pela coleta, transporte e destinacdo final
ambientalmente adequada dos residuos do processo produtivo industrial, devendo
contar com aterro industrial préprio, podendo ter a responsabilidade transferida ao
Poder Executivo mediante convénio e pagamento de tributo pela empresa atendida em
valor que cubra os custos das respectivas opera¢des envolvidas e tenha excedente
minimo de 5% dos custos. Os recursos excedentes devem ser destinados a manutencao
e aperfeicoamento do sistema de saneamento.

Expandir as acdes de inclusdo social, gerar oportunidades de trabalho e obtencdo de
rendas, incentivar as cooperativas no campo da economia solidaria, bem como a sua
formalizacdo, e apoiar os catadores isolados de materiais reaproveitdveis e reciclaveis,
inclusive incentivando sua formalizacao.

Redugdo de custos com a disposi¢do final do lixo (aterros sanitarios ou incineradores);

Contencdo de gastos com remediac¢do de dreas degradadas pelo mau acondicionamento
do lixo (por exemplo, lixes clandestinos);

Geracdo de empregos diretos e indiretos com a instalagdo de novas industrias
recicladoras na regido e a amplia¢do de industrias recicladoras ja estabelecidas;

Estimular a confianga dos investidores na execugdo precisa e efetiva do Plano
Intermunicipal de Gerenciamento Integrado de Residuos Soélidos;

Fomentar a parceria entre o municipio de Capivari e o Consdrcio Intermunicipal de
Manejo de Residuos Sdlidos da Regido Metropolitana de Campinas (CONSIMARES),
visando a cooperacdo regional na gestdo sustentavel de residuos sdlidos.

CAPITULO Il - DA REDUGAO DE RISCOS

Art. 145. As politicas no ambito da reducdo de riscos devem estar em consonancia com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel da Agenda 2030 e suas metas, em especial os ODS
11 e 13, e da Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil - PNPDEC - Lei Federal n.2 12.608/2012.
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Art. 146. A Gestao dos Riscos devera considerar a implementacdo de uma Politica Municipal de
Protecdo e Defesa Civil e um Plano Municipal de Protecdo e Defesa Civil, abrangendo a¢des de
prevencdo, mitigacdo, preparacgdo, resposta e recuperacdo para promover a seguranca da
comunidade e minimizar os danos decorrentes de eventos adversos.

Art. 147. O mapeamento do Plano Municipal de Redugdo de Riscos — PMRR, contendo
classificacdo de areas e de moradias em situac¢do de risco, devera ser anualmente atualizado.

Art. 148. O Plano Municipal de Reducado de Riscos devera ser coordenado pelo drgdao municipal
de defesa civil,

§ 12 As acbes de combate ao risco devem incluir a¢des estruturais, como execucdo e
manutencdo de adequados sistemas de drenagem, intervencdes de estabilizacdo de taludes e
de encostas, remogao de moradias em situa¢des de risco alto ou muito alto, agdes e obras de
recuperacao de dreas degradadas, além de medidas ndo estruturais.

§ 29 O Plano Municipal de Reducdo de Riscos prioriza agées preventivas para a gestdo do risco
preconizada pela legislacdo federal e estadual

§ 32 A gestdo de risco deverd estar respaldada pelos processos continuos de andlise e cartografia
dos riscos, definicdo de medidas estruturais e ndo estruturais de prevencdo de desastres,
planejamento e treinamento para emergéncias, além de divulgacdo de informacdes e
elaboracdo de cadastro socioeconémico das familias e ocupacdes em areas de risco.

§ 42 O Plano Municipal de Redugdo de Riscos — PMRR devera articular-se aos Planos setoriais
correspondentes, incluidos os Planos Municipais de Habitacdo, Recuperacao e Conservacao da
Mata Atlantica, Regularizagdo Fundiaria, Saneamento e Adaptacdo Climatica dentre outros.

CAPITULO IV - DA POLITICA MUNICIPAL PARA O MEIO
AMBIENTE

Art. 149. As politicas no ambito do meio ambiente devem estar em consonancia com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da Agenda 2030 e suas metas.

Art. 150. A Politica Municipal para o Meio Ambiente tem como objetivo geral minimizar o efeito
das enchentes, expandir as dreas verdes, universalizar os servicos de saneamento basico, reduzir
a poluicdo do ar, da adgua e do solo, melhorando a qualidade de vida dos seres vivos e
assegurando um meio ambiente ecologicamente equilibrado e a sustentabilidade ambiental no
Municipio.

Pardgrafo Unico. S3o objetivos especificos para o Meio Ambiente:
| — preservar e recuperar o meio ambiente e a paisagem;
Il — proteger os servicos ecossistémicos;

Il = Implementar no territdrio municipal as diretrizes contidas na Politica Nacional de Meio
Ambiente, Politica Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento Basico,
Politica Nacional de Residuos Sélidos, Politica Nacional de Mudangas Climaticas, Lei Federal da
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Mata Atlantica, Sistema Nacional de Unidades de Conservacado e demais normas e regulamentos
federais e estaduais, no que couber;

IV — Executar a¢des, projetos e programas ambientais locais e regionais, em convergéncia com
metas da Agenda 2030 — Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel (ODS);

V - Preservar e recuperar os recursos hidricos;

VI - Implementar a coleta seletiva e reciclagem de residuos sdlidos;
VIl - Reduzir a contaminagdo do solo e do subsolo;

VIl - Promover a educagao ambiental.

IX— Desenvolver e/ou atualizar os Plano Municipal de Educa¢do Ambiental, Plano Municipal da
Mata Atlantica (PMMA), Plano Municipal de Mudancas Climaticas, Plano Municipal de Reducdo
de Riscos (PMRR), Plano Municipal de Arborizacdo Urbana, Plano Municipal Integrado de
Saneamento Basico (PMISB), Plano de Gestdo Integrada de Residuos Sdlidos, bem como seus
respectivos Programas e Politicas Publicas Municipais e demais marcos legais, normas e
regulamentos em ambito local, no que couber;

Art. 151. S3o diretrizes da Politica Ambiental:
| — Conservar a biodiversidade, os remanescentes da flora e da fauna;

Il—Melhorar a relacdo de areas verdes por habitante do Municipio adotando parametros, regras
e indicadores como norteadores;

Il — Compatibilizar a prote¢do ambiental com o desenvolvimento econ6mico sustentavel e a
qualidade de vida da populagdo;

IV — Conservar e recuperar a qualidade ambiental do rio Capivari e todos os recursos hidricos,
inclusive aguas subterraneas e das bacias hidrograficas, em especial as dos mananciais de
abastecimento;

V — Aprimorar mecanismos de incentivo a recuperagao e prote¢ao ambiental;

VI - Promover a recupera¢do ambiental e a manutencdo de biodiversidade no meio rural;

VIl — Reabilitar as dreas degradadas e reinseri-las na dindamica urbana;

VIl — Minimizar os impactos da urbanizagdo sobre as areas prestadoras de servicos ambientais;
IX —Minimizar os processos de erosao e de escorregamentos de solo;

X — Adotar medidas para as reduzir a inundacgdes do rio Capivari e seus afluentes;

Xl — Combater a polui¢do sonora;

Xl — Adotar medidas de adapta¢do as mudancgas climaticas;

Xl - Adotar sempre que possivel solugdo baseadas em natureza

XIV — Reduzir as emissGes de poluentes atmosféricos e gases de efeito estufa;
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XV — Promover programas de eficiéncia energética, cogeracao de energia e energias renovaveis
em edificagGes, iluminacao publica e transportes;

XVI — Criar, por lei especifica, incentivos fiscais e urbanisticos as construcdes sustentaveis,
inclusive na reforma de edifica¢Ges existentes;

XVIl — Adotar procedimentos de aquisicdo de bens e contratacao de servicos pelo Poder Publico
Municipal com base em critérios de sustentabilidade;

XVl — Estimular a agricultura familiar, urbana e periurbanas, incentivando a agricultura organica
e a diminuicdo no uso de agrotoéxicos;

XIX — Promover a educacdo ambiental formal e ndo formal;

XX — Articular, no ambito do Comité de bacia Hidrograficas do PCJ e da Regido Metropolitana de
Piracicaba ac¢bes conjuntas de conservacgdo, recuperacao e fiscalizagdo ambiental entre os
municipios do entorno.

Art. 152. S3o instrumentos da politica ambiental municipal:

| - Licenciamento ambiental;

Il - Termo de compromisso ambiental;

Ill - Termo de compromisso de ajuste de conduta ambiental;
IV - Zoneamento ambiental;

V - Avaliagdo ambiental estratégica;

VI - Quota Ambiental;

VIl - O Sistema Municipal de Meio Ambiente

Pardgrafo Unico. Devera ser criada uma Secretaria de Meio Ambiente responsavel pela
implantagdo das politicas ambientais do municipio, voltada a qualidade de vida de seus
cidaddos, a preservacdo, conservacdo, regeneracdo de dareas degradadas, estratégias de
mitiga¢do e adaptagdo as mudangas climaticas e elaboragdo de instrumentos, a luz dos Objetivos
do Desenvolvimento Sustentavel (ODS), para efetiva gestdo de seu ecossistema.

CAPITULO V - DAS MUDANCGAS CLIMATICAS

Art. 153. As politicas no ambito das mudangas climaticas devem estar em consonancia com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da Agenda e suas metas, em especial as metas
relativas aos ODS 13 e da Politica Nacional de Mudanca do Clima - Lei Federal n.2 12.187/2009.

Art. 154. O Municipio devera implementar o Plano Municipal de Adaptacdo as Mudancas do
Clima, contendo indicadores e metas para adaptagdao as mudancas do clima e mitiga¢do dos
gases de efeito estufa, de modo a ampliar seu nivel de resiliéncia e melhorar a qualidade
ambiental do territério.

Art. 155. O Plano Municipal de Adaptacdo as Mudancas do Clima devera contemplar:
| — diagndstico climatico do Municipio: situagdo atual, tendéncias, mapeamento e andlise das

vulnerabilidades socioambientais do territdrio, sistema de governanca institucional, visando
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melhorar a capacidade de adaptacdo as mudancas climdticas e a prevencao, preparagao e
respostas aos risco e impacto decorrentes de eventos extremos;

Il — elaboracdo de programa de cendrios futuros para planejamento e gestdao ambiental de
investimentos, uso do solo e desenvolvimento urbano;

Il — monitoramento, em tempo real, dos indicadores de qualidade climatica e de controle da
poluicdo, bem como de previsdo e acompanhamento de eventos oceanico-meteoroldgicos
extremos, incluindo atualizacdo e implementacao de Plano de Contingéncia para inundacdes e
alagamentos.

Pardgrafo 12. A definicdo de parametros urbanisticos, disciplinados pela lei de uso e ocupacao
do solo, deve considerar a fungao destes na prevengado dos impactos negativos patrimoniais e
sociais em areas afetadas.

Pardgrafo 22. O Plano Municipal de Adapta¢do as Mudancas do Clima é transversal as politicas
setoriais municipais e deverd ser aprovado por decreto municipal.

CAPITULO VI - DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 156. As politicas no ambito do desenvolvimento econémico devem estar em consonancia
com os Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da Agenda 2030 e suas metas, em especial
0s0DS1,2,4,7,8,9,10,12 e 17.

Art. 157. A politica municipal de desenvolvimento econémico é baseada na sustentabilidade
ambiental e no desenvolvimento social, com vistas a assegurar o compromisso com a qualidade
de vida da populagdo, com o bem-estar geral da sociedade, com a inclusdo social e com a
aceleragdo do desenvolvimento da Regido Metropolitana de Piracicaba e Campinas.

Art. 158. Sdo objetivos das politicas publicas de desenvolvimento econémico:

| — Consolidar a posi¢cdo do Municipio como polo de desenvolvimento tecnoldgico, de inovacgado
e de economia criativa;

Il — Desenvolver potencialidades e promover a dinamizagdao das vocag¢des locais, tais como:
tecnologia, turismo, pesca, construgao civil, comércio e servigos, economia criativa, exploragao
do petréleo e gas, favorecendo a oferta de emprego e geracdo de renda e buscando a
participacao da iniciativa privada nos investimentos necessarios;

Il — Estimular o surgimento de novos negdcios, especialmente daqueles que se enquadrem nas
vocagoes do Municipio;

IV — Potencializar as oportunidades de implantacdo de industrias sustentaveis;

V — Adotar acOes para fortalecer a participacdo da Regido de Piracicaba e Campinas na economia
nacional, com apoio a gestdao conjunta com os governos federal e estadual para aprovacdo de
novos empreendimentos e atra¢do de oportunidades regionais;
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VI — Articular com municipios da Regido Piracicaba e Campinas a dinamizacdo e integracdo da
economia regional, por meio da atuacdao em consércios de municipios para viabilizacdo de
projetos que visem o desenvolvimento regional;

VIl — Fortalecer a cultura empreendedora e a economia criativa, estimulando atividades
realizadas por cooperativas, micro e pequenas empresas e pela sociedade civil organizada, em
especial nas areas mais vulnerdveis em termos sociais;

VIII — Estimular o desenvolvimento econémico em areas com vulnerabilidade social;

IX — Compatibilizar o desenvolvimento econémico do Municipio e a sua polaridade como centro
comercial e de servicos com o desenvolvimento social e cultural, a protecao ao meio ambiente,
a configuracdo do espaco urbano pautado pelo interesse publico e a busca da reducdo das
desigualdades sociais locais e regionais;

X — Criar condicGes de empregabilidade a toda mao de obra produtiva da Cidade;

Xl - Promover o desenvolvimento de atividades econdmicas caracteristicas do Municipio,
buscando a participacdo da iniciativa privada nos investimentos necessarios, incluindo
capacitacdo da mao de obra local e sua inser¢do no mercado de trabalho;

XIl — Proteger a populacdo de eventuais impactos ambientais causados por atividades
econOmicas que provoquem ou potencializem riscos ambientais e a saude publica ou tragam
desconforto a comunidade;

XIll - Incentivar a incubadora de empresas, arranjos produtivos locais e outros projetos de
organizacao coletiva para o desenvolvimento de atividades econGmicas sustentaveis, inclusivas
e solidarias e que considerem a perspectiva de género.

Secao | - Do Desenvolvimento das Atividades de Energia e
Telecomunicagao

Art. 159. O desenvolvimento das atividades de energia tem como objetivos:

| — Estimular o investimento e aprimorar a infraestrutura para a implanta¢do de atividades
ligadas ao setor energético, no ambito local e regional;

Il — Incentivar a criagao de ambientes de geragdo de conhecimento para fomento das empresas
ligadas ao setor de energia;

Il — Estimular o uso de energias alternativas com fontes limpas e renovdveis;

IV — Garantir a preservagdo, conserva¢cdao e recuperacao ambiental nos processos de
implantac¢do de atividades ligadas a producdo e distribuicdo de energia;

V — Garantir que as atividades ligadas ao setor de energia tenham seus impactos sociais
negativos, nas areas de educacdo, saude, seguranca, habitacdo e transporte, evitados e/ou
mitigados;
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VI — Planejar, estimular e implantar medidas para garantir sustentabilidade e inclusao social,
incluindo pontos de acesso gratuito a internet em areas de vulnerabilidade social

VIl — Garantir a inclusdo e a qualificacdo social nos programas e acdes de desenvolvimento
energético;

VIII — Fomentar as iniciativas de especializacdo e qualificacdo das atividades voltadas ao setor
de energia, bem como a formac¢do de mao de obra local;

Art. 160. Sao diretrizes de desenvolvimento das atividades de Energia e Comunicagao:

| — Adequar as redes de infraestrutura e de servicos para atender as demandas decorrentes do
setor energético, por meio de:

a) a¢des de incentivo a implantacdo de redes integradas de distribuicdo de energia;

b) acGes que visem a reorganizagdo e embutimento de redes de energia e telecomunicagao;

Il — Fomentar a preservacgao e protecao ambiental, por meio de:

a) acOes de apoio a avaliagGes ambientais estratégicas, visando investimentos no setor de
energia, considerando a capacidade de suporte e preservacao ambientais;

b) acdes de incentivo a ampliacdo da eficiéncia energética da cidade, com estimulo a construcdo
ou adaptagdo de edificios inteligentes e/ou edificios verdes;

Il — Gerar conhecimento, por meio de:

a) agOes de incentivo a formalizacdo de programa municipal de pesquisa e desenvolvimento
cientifico e tecnoldgico;

b) acGes de desenvolvimento estratégico do Municipio;

IV — Estimular o desenvolvimento tecnoldgico do setor de energia e comunicacgao.

Art. 161. Os projetos e obras de reforma, expansdo ou remanejamento das redes e
equipamentos de energia, gds e comunica¢do deverdo apresentar cronograma de obras e ter
prévia aprovagdo dos 6rgdos municipais responsaveis pela implantacdo e manutengdo dos
servigos publicos de infraestrutura urbana.

§ 12 A preferéncia na localizagdo das redes e equipamentos de energia, gas e comunicagao sera
da Prefeitura.

§ 22 Em caso de inobservancia da preferéncia aludida no pardgrafo anterior, a administragao

municipal podera promover o remanejamento das instalagdes, sem custos para o Municipio.

Secao Il - Do Desenvolvimento das Atividades Turisticas

Art. 162. S3o diretrizes Gerais para as Atividades Turisticas:

I Fortalecer a area da estagao da Fepasa e todo o trecho da ferrovia dentro do municipio
como eixo estruturador de turismo cultural, de aventura, rural e de natureza;

Il. Fomentar os relevantes conjuntos arquiteténicos e urbanisticos de valor histérico e
cultural do centro, como pontos de desenvolvimento econémico e social;
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Il. Promocdo do turismo de negdcios, de eventos empresariais, tecnolégicos e de
agroecologia.

Secao Ill - Do Desenvolvimento das Atividades de Pesquisa e Tecnologia

Art. 163. Sao diretrizes Gerais para as Atividades de Pesquisa e Tecnologia:

I Estabelecer programas de fomento para projetos de pesquisa e desenvolvimento, com
foco em areas estratégicas para o desenvolvimento local;

Il. Estruturar e manter um polo municipal de pesquisa e inovacao, proporcionando
infraestrutura e recursos para projetos tecnoldgicos e cientificos;

Secao IV - Do Desenvolvimento da Atividade Empresarial

Art. 164. S3o diretrizes Gerais para as Atividade Empresarial:

I Implementar medidas de desburocratizacao e simplificacdo de processos que possam
facilitar a abertura, a operacdo e regularizagcdao de empresas no municipio;
Il. Estimular a colaboracdo entre o setor publico e privado, promovendo parcerias que
impulsionem investimentos e projetos estratégicos para o municipio;
Il Desenvolver programas de incentivo ao empreendedorismo local, oferecendo
capacitacao, cursos, mentorias e suporte técnico para novos empreendedores;

CAPITULO VII - DO PATRIMONIO CULTURAL

Art. 165. As politicas no ambito do patrimdnio cultural devem estar em consonancia com os
Objetivos de Desenvolvimento Sustentdvel da Agenda e suas metas, em especial as metas
relativas aos ODS 8 e 11.

Art. 166. A politica municipal para o patrimonio cultural tem como objetivo geral promover,
proteger e preservar o patriménio histdrico, artistico, cultural, arquitetonico, arqueoldgico,
paisagistico e natural do Municipio, fomentando o resgate e a preservagao da meméria como
meio de transformacao social e politica e de consolidacdo da identidade do Municipio e de seus
cidadaos.

Pardgrafo 12. Destaca-se o Quilombo de Capivari, uma parte integral e significativa da heranca
e da identidade do municipio.

Paragrafo 22. A gestdo do patriménio cultural do municipio terd como ferramenta o Conselho
Municipal de Preservag¢do do Patrimdnio Histérico, Cultural e Ambiental da Cidade de Capivari
(COMPREC)

Pardgrafo 32. O ANEXO VI apresenta a lista sugerida de bens culturais materiais e imateriais a
serem protegidos pelo instrumento compativel, sendo necessaria sua constante atualizacdo
para refletir a evolugdo e acréscimos ao patriménio cultural do Municipio.
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Art. 167. Sao diretrizes Gerais para o patrimonio cultural municipal:
IV.  Valorizagdo do patrimonio cultural do Municipio de Capivari;

V. Promover o turismo cultural, de natureza, o turismo rural e de aventura, articulando
areas de interesse cultural, turistico e ambiental as politicas de mobilidade;

VL. Consolidar mapeamento de dreas de preservacdo de patrimoénio histdrico e cultural,
tombadas ou protegidas e as areas de valor cultural ou simbdlico para a comunidade,
promovendo-se inventario das areas e elementos de interesse por intermédio de
processos colaborativos entre a Administracdao Publica Municipal e o setor privado,
entidades técnicas e cientificas e populagao;

VII. Promover a protecdo e a valorizacdo do patrimonio material e imaterial do Municipio;

VIII. Consolidar o mapeamento de areas passiveis de interesse turistico no Municipio, por
intermédio de inventario do patrimonio e areas de interesse turistico municipal;

IX. Promover o quilombo Capivari como elemento central das politicas de desenvolvimento
do setor leste do municipio;

X. Consolidar uma rede municipal de atores promovedores de cultura.

TITULO V - GESTAO DEMOCRATICA E DO
SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO
URBANO

Art. 168. Para garantir a gestdo democrdtica, nos termos do artigo 22 desta lei complementar,
serdo utilizados os seguintes instrumentos, dotados de plena acessibilidade espacial e de
conteudo as pessoas com deficiéncia:

Art. 169. A gestdao democrdtica, principio fundamental da politica de desenvolvimento e
planejamento do Municipio e deste Plano Diretor, serd exercida por meio de um processo
participativo continuo de planejamento, implantacdo, monitoramento, avaliacdo e revisdo do
Plano Diretor e demais planos, projetos e programas de desenvolvimento urbano.

Pardgrafo uUnico. A gestdo democratica sera exercida por meio do Sistema Municipal de
Planejamento Urbano, nos termos do artigo 29 desta lei complementar, entendido como o
conjunto de 6rgdos e acOes que assegurem a participacdo direta e ativa da populagdo nos
processos de debates e decisdes da Politica de Desenvolvimento e Expansdo Urbana e composto
por:
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| - Instrumentos de participagao social, a saber:

a) audiéncias publicas;

b) consultas publicas;

c) iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano;

d) plebiscito;

e) referendo.

Il - Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (CMDUMA);

Il - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FUNDURBS).

CAPITULO | - DOS INSTRUMENTOS DE PARTICIPACAO
SOCIAL

Secao | - Das Audiéncias Publicas

Art. 170. Poder Executivo devera promover Audiéncias Publicas, no minimo:

| - durante o processo de revisdo do Plano Diretor;

Il - durante o processo de monitoramento e gestdo deste Plano Diretor, nos termos do Art. 169
desta lei;

Il - em caso de alteragdo nas disposi¢cdes constantes neste Plano Diretor, em especial, durante
a elaboracdo de projeto de alteragdo das Macrozonas, nos termos do Art. 23 desta lei;

IV - durante o processo de revisdo ou elaboracdo de leis de parcelamento, uso e ocupac¢do do
solo, cddigo de posturas, plano de mobilidade;

V - durante o processo de elaboragdo do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentdrias e
do orcamento anual, na forma do art. 44 da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade;

VI - nos processos de licenciamento de empreendimentos e atividades publicas e privadas de
impacto urbanistico ou ambiental para os quais sejam exigidos Estudos e Relatérios de Impacto
Ambiental (EIA/RIMA);

Art. 171. As Audiéncias Publicas deverdo:
| - Realizar-se-do em local de facil acesso, em dias e horarios que assegurem a participacdo da

populagdo;
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Il - Devem ser divulgadas com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia;

lll - Serdo conduzidas pelo Poder Executivo Municipal, que, apds a exposicdo integral do
conteudo, abrira as discussdes aos presentes;

IV - Garantir que todas as pessoas presentes possam participar, independente de comprovacgao
de residéncia ou qualquer outra condicao;

V -Garantir a igualdade de espago e de tempo para a manifesta¢do de opinido dos participantes;

VI - Serem registradas por meio de ata, cujo contetdo devera ser publicado no portal oficial da
Prefeitura.

Secao Il - Das Consultas Publicas

Art. 172. As consultas publicas sdo instrumentos de participacdo direta da populacdo a partir da
gual sdo coletadas contribuicGes, comentarios e sugestdes quanto:

| - aos planos, projetos e propostas de lei que devem ser submetidas a Audiéncia Publica;

Il - as deliberagdes relativas a destinacdo dos recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano Sustentavel (FUNDURBS).

Pardgrafo Unico. As consultas publicas poderdo ser realizadas:

| - por meio fisico, a partir de caixas distribuidas pelos pontos e érgdos publicos mais importantes
do municipio, abrangendo areas urbanas e rurais;

Il - por meio eletrénico, no portal oficial da prefeitura ou portal eletrénico especifico criado com
aval da municipalidade.

Secao lll - Da Iniciativa popular

Art. 173. Fica assegurada a iniciativa popular na elaboracdo de leis, planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano, por meio de proposta subscrita por um percentual
minimo definido em 5% (cinco por cento) do eleitorado do Municipio.

Secao IV - Do Plebiscito

Art. 174. O plebiscito é caracterizado por ser uma consulta de carater geral que visa decidir
previamente sobre fato especifico, decisdo politica, plano, programa, projeto ou obra publica,
a ser exercitado no ambito da competéncia municipal, relacionada aos interesses da
comunidade local.
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Secao V - Do referendo

Art. 175. O referendo é a manifestacao do eleitorado sobre matéria legislativa de ambito
municipal decidida no todo ou em parte.

CAPITULO Il - DO CONSELHO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO E MEIO AMBIENTE
(CMDUMA)

Art. 176. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (CMDUMA) é
drgdo paritario, consultivo e deliberativo cuja fungdo principal é a apreciacdo, formulacdo de
diretrizes, avaliagdo e monitoramento dos planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano, em especial, o Plano Diretor.

Art. 177. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (CMDUMA) sera
composto por, no minimo, 8 representantes, igualmente repartidos entre representantes da
sociedade civil e do Poder Publico.

§12 A composi¢do do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
(CMDUMA) devera ser publicado no Diario Oficial da Cidade ou jornal de grande circulagdo, por
meio de portaria.

§292 O mandato dos representantes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente (CMDUMA) terd duragao de 2 (dois) anos.

§32 O mandato da Presidéncia do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente (CMDUMA) tera duracdo de 1 (um) ano, resultante de votagdo entre os
representantes.

§49 Especialistas técnicos poderdo ser convidados a participar e acompanhar os debates do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

Art. 178. As reunidoes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
(CMDUMA) sdo abertas ao publico, garantido a todos os presentes o direito a voz.

§12 Somente os representantes terdo direito a voto.

§29 As datas e hordarios das reunides do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente (CMDUMA) deverdo ser divulgadas com, pelo menos, 5 (cinco) dias de antecedéncia
no portal eletronico da Prefeitura e demais locais pertinentes.

§32 A ata e lista de presenca de cada uma das reunides deverad ser publicada no portal eletrénico
da Prefeitura apds, no maximo, 10 (dez) dias contados da data de realiza¢do da reunido.
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Art. 179. Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente
(CMDUMA):

| - Acompanhar o processo de revisdo, alteracdio e monitoramento deste Plano Diretor,
apreciando e apresentando propostas;

Il - Apreciar a minuta final de Plano Diretor revisado, antes do seu envio a Cdmara Municipal;

lll - Debater e apreciar propostas de projetos de lei de interesse urbanistico, ambiental e
regulamentacdes correlatas;

IV - Propor diretrizes para a administracdo e gestdo de recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sustentdvel (FUNDURBS);

V - Aprovar os pedidos de aprovagdo de atividades classificadas como Infraestrutura;
VI - Responder consultas e deliberar nas hipdteses previstas na legislacdo municipal;

VIl - Aprovar seu regimento interno, que podera fixar outras competéncias, além das elencadas
nos incisos anteriores.

CAPITULO 11l - DO CONSELHO MUNICIPAL DE
PRESERVAGAO DO PATRIMONIO HISTORICO, CULTURAL
E AMBIENTAL DA CIDADE DE CAPIVARI (COMPREC)

Art. 180. Fica instituido o Conselho Municipal de Preservacdao do Patrimdnio Histérico, Cultural
e Ambiental da Cidade de Capivari (COMPREC), érgdo colegiado de assessoramento cultural
integrante da estrutura da Secretaria Municipal de Cultura.

Art. 181. Sao atribui¢des do COMPREC as que se seguem:

| - Deliberar sobre o tombamento de bens mdveis e iméveis de valor reconhecido para a Cidade
de Capivari.

Il - Comunicar o tombamento de bens ao oficial do respectivo cartério de registros para
realizagdo dos competentes assentamentos, bem como aos érgdos estadual e federal de
tombamento.

Il - Formular diretrizes a serem obedecidas na politica de preservagao e valorizagdo dos bens
culturais.

IV - Promover a preserva¢do e valorizagdo da paisagem, ambientes e espagos ecoldgicos
importantes para a manutencdo da qualidade ambiental e garantia da memdria fisica e
ecoldgica, mediante a utilizagao dos instrumentos legais existentes, a exemplo de instituicao de
areas de protegao ambiental, estagdes ecoldgicas e outros.

V - Definir a area de entorno do bem tombado a ser controlado por sistemas de ordenagdes
espaciais adequadas.
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VI - Quando necessario, opinar sobre planos, projetos e propostas de qualquer espécie
referentes a preservacdo de bens culturais e naturais.
VIl - Promover a estratégia de fiscalizacdo da preservacao e do uso dos bens tombados.

VIl - Adotar as medidas previstas nesta lei, necessdrias a que se produzam os efeitos de
tombamento.

IX - Em caso de excepcional necessidade, deliberar sobre as propostas de revisdo do processo
de tombamento.

X - Manter permanente contato com organismos publicos e privados, nacionais e internacionais,
visando a obtencdo de recursos, cooperacao técnica e cultural para planejamento das etapas de
preservacao e revitalizagdo dos bens culturais e naturais do Municipio.

Xl - Quando necessario e em maior nivel de complexidade, manifestar-se sobre projetos, planos
e propostas de construcao, conservacao, reparacao, restauracao e demoli¢cdo, bem como sobre
os pedidos de licenca para funcionamento de atividades comerciais ou prestadoras de servicos
em imodveis situados em local definido como area de preservacgdo de bens culturais e naturais,
ouvido o 6rgdo municipal expedidor da respectiva licenca.

XIl - Pleitear beneficios aos proprietarios de bens tombados.

XIII - Arbitrar e aplicar as sang¢des previstas em lei
Art. 182. O Conselho sera composto pelos seguintes membros, nomeados pelo Prefeito:

| - Um representante da Secretaria Municipal de Cultura e Turismo;

Il - O Diretor do Departamento do Patriménio Histérico da Secretaria Municipal de Cultura e
Turismo (a ser criado);

Il - Um Vereador, preferentemente, o Presidente da Comissao de Cultura da Camara Municipal
de Capivari;

IV - Um representante da Secretaria Desenvolvimento Urbano;

V - Secretaria de juventude, esporte e lazer.

VI - Um representante dos Arquitetos inscritos no CAU mediante eleicdo de interessados
VIl - Um representante da Ordem dos Advogados - se¢do Capivari;

VIII - Um representante dos Engenheiros Civis do Municipio inscritos nos Conselho Regional de
Engenharia e Arquitetura, mediante elei¢do de interessados

IX - Um representante da Secretaria de Negdcios Juridicos
X- Um representante da Secretaria ou Departamento de Meio Ambiente;
Xl - Um representante das associa¢des culturais municipais mediante elei¢ao de interessados.

Art. 183. O mandato dos membros do Conselho, bem como de seu presidente é de trés anos,
permitida a recondugao.
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Art. 184. O exercicio das fun¢des de Conselheiro é considerado de relevante interesse publico,
e nao poderd, por qualquer forma, ser remunerado.

Art. 185. O Municipio, na forma desta lei, procedera ao tombamento total ou parcial de bens
moveis e imdveis, de propriedade publica ou particular existentes em seu territério que, pelo
seu valor cultural, histérico, artistico, arquiteténico, documental, bibliografico, paleografico,
urbanistico, museografico, toponimico, ecolégico e hidrico, ficam sob a especial protecdo do
Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico - O tombamento devera recair de oficio sobre bens ja tombados pelos poderes
publicos federal e estadual

Art. 186. Cabera ao COMPREC, em conjunto com o departamento Municipal de Cultura, formular
as diretrizes e as estratégias necessdrias para garantir a preservacao de bens culturais e
naturais".

Art. 187. Com base nas diferentes categorias de bens tombados, o Conselho terd um conjunto
de livros para registros dos bens tombados: Bens Naturais, paisagens, recursos hidricos e sitios
histéricos notdveis e de interesse ambiental local e regional, Bens de valor Arqueolégico, pré
histérico e antropoldgico; bens histéricos, artisticos, folcléricos, bibliograficos, iconograficos,
toponimicos e etnograficos; Registro dos parques, logradouros, espacos de lazer e espacos livres
urbanos; e Registro de edificios, sistemas vidrios, conjuntos arquitetonicos e urbanos
representativos e monumentos da cidade, Registro de bens méveis, incluindo-se acervos de
museus, colecOes particulares, publicas, pecas isoladas de propriedade identificada,
documentos raros de arquivos, mapas, cartas, plantas, fotografias e documentos de sensores.

Art. 188. O tombamento de qualquer bem cultural ou natural requer a caracterizacdo da
delimita¢cdo de um espago envoltério, dimensionado caso a caso por estudos do corpo técnico
de apoio.

Paragrafo Unico - Os estudos serdo encaminhados simultaneamente com o respectivo processo
e aprovados pelo Conselho, levando-se em conta a ambiéncia, visibilidade e harmonia.

Art. 189. As resolucbes de tombamento definitivo de bens culturais e naturais, devem incluir
diretrizes diferenciadas de utilizagdo e preservagdo nos casos em que tais indicagdes se fizerem
necessarias

Art. 190. O processo de tombamento sera iniciado a pedido de qualquer interessado,
proprietario ou ndo do bem respectivo, de membro do Conselho, ou dérgao técnico de apoio,
protocolado junto ao COMPREC.

Paragrafo Unico - O pedido deve estar instruido com dados para localizacdo do bem,
acompanhado de justificativa e documentagdo sumaria.

Art. 191. As regras para a entrada serdo regulamentadas por norma especifica.

Art. 192. Efetiva-se o tombamento, objeto de Resolugdo do Conselho, por Ato do Secretdrio
Municipal de Cultura, publicado no Diario Oficial do Municipio, do qual cabera, no prazo de
quinze dias, contestagao, junto ao COMPREC, por qualquer pessoa fisica ou juridica.
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Paragrafo Unico - Examinadas as contestacdes pelo Conselho, este opinara pela manutengdo ou
ndo do tombamento. Em caso de manutencao, sera a resolucdo homologada pelo Prefeito, e
levada para inscri¢gdo no respectivo livro de tombo.

CAPITULO IV - DO FUNDO MUNICIPAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO SUSTENTAVEL
(FUNDURBS)

Art. 193. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FUNDURBS) sera
constituido dos recursos provenientes de:

| - dotagBes orgamentdrias e créditos adicionais suplementares a ele destinados;

Il - repasses ou dotacdes de origem orcamentdria da Unido ou do Estado a ele destinados;
Il - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribuicbes ou doacgbes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - contribuicdes ou doacgdes de entidades internacionais;

VI - acordos, contratos, consorcios e convénios;

VIl - rendimentos obtidos com a aplicacdo do seu préprio patrimonio;

VIII -recursos arrecadados pela outorga onerosa do direito de construir e pela outorga onerosa
de alteracdo de uso e demais instrumentos urbanisticos, caso regulamentados pelo municipio;

IX - taxas para aprovagao de loteamentos;

X - pecunia correspondente a destina¢do de drea para os equipamentos comunitdrios em casos
de parcelamentos do solo para fins industriais, nos termos desta lei.

Xl - retornos e resultados de suas aplicagdes;
XIl - multas, corre¢do monetaria e juros recebidos em decorréncia de suas aplica¢des;

XIll - outras receitas eventuais.

Pardgrafo Unico. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel
(FUNDURBS) serdo depositados em conta corrente especial mantida em institui¢do financeira,
especialmente aberta para esta finalidade.

Art. 194. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentavel (FUNDURBS)
deverdo ser objeto de consulta publica e observardo as seguintes prioridades:

| - Execucgdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a regularizacao
fundidria e a aquisicdo de imodveis para constituicdo de reserva fundidria ou de parque
habitacional publico de locagédo social;
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Il - Implantagdao de equipamentos urbanos e comunitarios, espacos publicos de lazer e areas
verdes;

Ill - execucdo de obras de infraestrutura urbana;
IV - programas de recuperagdo de nascentes e Areas de Preservacido Permanente (APP);
V - pagamento por servicos ambientais (PSA) nos termos do Art. 75 desta lei complementar;

VI - medidas de Mitigacdo e/ou Adaptacdo as Mudancas Climaticas;

Art. 195. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano Sustentdvel (FUNDURBS) serd gerido
e administrado pela Secretaria de Projetos, Convénios e Captacdo de Recursos ou outra que vier
a substitui-la, observadas as diretrizes do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
Meio Ambiente (CMDUMA).

TITULO VI - DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 196. Esta lei devera ser revisada pelo menos a cada 10 (dez) anos, ou seja em 2034, tendo
em vista as disposicGes da Lei Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade e
os procedimentos estabelecidos nesta lei.

Pardgrafo Unico: Recomenda-se a revisdo parcial desta lei até 2030, tendo em vista a Agenda
ODS e a revisdo dos objetivos, aperfeicoamento dos instrumentos urbanos e ambientais e as
novas demandas e progndsticos até 2030.

§ 12 O encaminhamento de qualquer proposta de alteracdo desta lei complementar ao Poder
Legislativo fica condicionado a prévia apreciacao do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente — CMDUMA.

§ 22 No processo de revisdo do Plano Diretor e de suas leis complementares, serdo ouvidos
respectivamente: o Grupo Técnico de Trabalho para a revisdo do Plano Diretor, os Conselhos e
ComissOes Municipais afetos a politica urbana, e a populacdo, em audiéncias publicas nos
termos desta lei complementar.

Art. 197. O Poder Executivo devera realizar, em conjunto com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente (CMDUMA), audiéncias publicas a cada 3 anos,
contados da publicagdo desta lei, com o objetivo de apresentar dados sistematizados que
indiguem os avancos e desafios de aplicacdo do Plano Diretor até o momento.

Pardgrafo Unico. As audiéncias publicas referidas no “caput” deste artigo deverdo ser precedidas
de Relatérios de Monitoramento e Gestdo, os quais deverdo ser disponibilizadas para consulta
da populagdo com, pelo menos, 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da audiéncia.
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Art. 198. O Poder Executivo editara decretos e outros atos administrativos que se fizerem
necessarios a fiel execugao desta lei complementar.

Art. 199. As despesas decorrentes da execucao desta lei complementar correrdo pelas dotagdes
orcamentdrias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 200. Deverao ser encaminhados a Camara Municipal de Capivari projetos de lei que tratem
do planejamento urbano compativeis com as politicas, principios, objetivos e diretrizes previstas
neste Plano Diretor.

§ 12 O Municipio instituira comissdo permanente com a finalidade especifica de acompanhar e
propor as adequacgdes aos projetos da legislacdo regulamentadora dos instrumentos
urbanisticos, que serdao propostos em doze meses, contados da publicacdo deste Plano Diretor.

Art. 201. Devera ser publicado, no prazo de até doze meses, contados da publicacdo deste Plano
Diretor, decreto municipal referente a regulamentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV).

Art. 202. O municipio de Capivari fica subdividido de forma administrativa e geografica de
acordo com a seguinte hierarquia:

| - Distritos: estabelecidas por meio da congregacao de fatores fisico-territoriais, demograficos,
urbanisticos, econémicos e politico-administrativos, assim dispostas em 11 distritos baseados
nas caracteristicas territoriais e socioambientais do municipio (ANEXO VII):

a) Distrito |,

b) Distrito Il,
c) Distrito Ill,
d) Distrito IV,
e) Distrito V,
f) Distrito VI,
g) Distrito VII,
h) Distrito VIII,
i) Distrito IX,
i) Distrito X, e
k) Distrito XI.

Il - Bairros: a serem definidos por ato do Poder Executivo, os quais sao subdivisdes que possuem
uma identidade prdpria e cujos habitantes partilham um sentido de pertencimento local,
reconhecido pelos demais habitantes do municipio e pelo Poder Publico municipal; e

§ 12 "A definicdo dos nomes dos bairros sera realizada por meio de consulta, envolvendo a
comunidade de forma ativa e participativa"

§ 22 "Durante este processo serd garantida a transparéncia, com ampla divulga¢do das etapas
da consulta".
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Art. 203. O Cdodigo de Obras e Edificacbes devera ser revisto em até 120 dias a partir da

aprovacao desta Lei.

Paragrafo Unico. O Cddigo de Obras e Edificacdes devera conter:

Disposi¢Oes Preliminares e Conceitos

Direitos e Responsabilidades das Partes Envolvidas
Processo de Licenciamento das obras

Tipologia das Edificagdes

Execucdo das Obras

Disposicdes Finais

ok wnNeE

Art. 204. Ficam revogadas todas as disposicdes em contrario.

Art. 205. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.
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ANEXOS

ANEXO | - MAPA DAS MACROZONAS

ANEXO Il - MAPA DAS MACROAREAS

ANEXO 11l - MAPA DAS ZONAS DE USOS E ZONAS ESPECIAIS

ANEXO IV - MAPA SISTEMA DE AREAS VERDES

ANEXO V - MAPA SISTEMA DE MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE URBANA
ANEXO VI - MAPA DAS ZEPEC - AREAS E EQUIPAMENTOS DE CULTURA
ANEXO VII - DISTRITOS MUNICIPAIS

ANEXO VIII - QUADRO DE PARAMETROS URBANISTICOS

ANEXO IX - QUADRO DE BENS PROTEGIDOS COMO ZEPEC
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ANEXO Il - MAPA DAS ZONAS DE USOS E ZONAS ESPECIAIS
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ANEXO IV - MAPA SISTEMA DE AREAS VERDES
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ANEXO V - MAPA SISTEMA DE MOBILIDADE E é
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ANEXO VI - AREAS E EQUIPAMENTOS DE CULTURA
Legenda

DA SANTO

U0 Areas e oqdpamentos decuttura || Limite do Municipio

I'!- [+ 05 Tkm
CAPIVAR! &m bt




ANEXO VII - DISTRITOS MUNICIPAIS
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ANEXO VIII - PARAMETROS URBANISTICOS

ZONAS I:0TE TE§TADA AL’TURA Taxa de Recuo Coeficiente | Coeficiente | Coeficiente Area
MINIMO MINIMA MAXIMA ocupagdo frontal (m) de de de permeavel
(m2) (m2) (b) LV: (%) aproveitam | aproveitam | aproveitam minima
Iargu'ra da gn.to ento basico e’nfo
via minimo maximo
ZC 150 7,5 1,51V 70 5 0,2 1 2 NA
M 150 7,5 1,5Lv 70 5 0,2 1 2 NA
ZEPEC NA NA NA NA 5 NA 1 NA NA
ZEIS 150 5 LV 70 5 0,2 2 NA NA
Z0E CTu CTu CTu CTu CTu CTu CTu CTu CTu
ZPR 250 10 LV 50 5 0,2 1 NA 0,1
ZEU 375 15 LV 50 5 0,2 1 NA 0,1
ZILI 1500 20 6M 50 10 NA 1 NA 0,2
ZEPAM 1500 20 6M 10 10 NA 0,2 NA 0,6
ZPA 1500 20 6M 10 10 NA 0,2 NA 0,6
ZR 20000 NA 6M 10 10 NA 0,2 NA 0,8
ZVSA 5.000 NA 6M 10 - 0,1 0,2 - 0,8
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ANEXO IX - QUADRO DOS BENS TOMBADOS E PROTEGIDOS COMO ZEPEC

Antiga Estacao
Antiga Casa de Cadmara e Cadeia/Biblioteca
Casa do Bardo de Almeida Lima
Casa Macobnica
Cine Vera Cruz
Complexo da Santa Casa de Misericordia
Igreja Matriz
Ponto de Cultura Casa Rosa
Escola Estadual Padre Fabiano José Moreira Camargo
. Arena Capivari - antigo Estadio Carlos Colnaghi
. Portal de Capivari
. Camara de Capivari
. Ginasio de Esporte Ronaldo Zaidan Pelegrini
. Antiga Casa da Cultura
. Centro Cultural Alan de Lima Palma
. Quintal da Dona Marta
. Casa do Caseiro do Antigo Matadouro
. Perimetro do Quilombo
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Bens Imateriais

1. Bolinho de Frango
2. Praticas Culturais e Dangas: Tambor e outras de matriz africana
3. Quintal da Dona Marta




